


Wer in Kassel bereits ansassig ist, dem ist es sicher schon aufgefallen. Unweit der Frank-
furter Strafle entsteht auf einer sanften Anhdhe dem Sonnenplateau ein beeindruckender
Neubaukomplex: hyggl. Die Kombination aus skandinavisch-gemutlichem Wohnkomfort
und einem grofartigen Blick Uber die Dacher der Stadt ist dabei gleichermal3en namens-
gebend wie konzeptpragend. Keine Frage, hier passiert etwas wegweisendes.

Weitlaufige Parks und Grunflachen, vielfaltige Kultur-, Sport- und Erholungsangebote.
hyggl bietet ein hohes Maf3 an Freiheit und Flexibilitat.

Was vor einigen Jahren als ambitioniertes Bauvorhaben startete, nimmt heute mehr und
mehr Gestalt an und findet mit der Realisierung des dritten Bauabschnitts seinen vor-
laufigen Hohepunkt. Dieses Kapitel der hyggl-Story hat sich voll und ganz dem Konzept
des Servicewohnens verschrieben. Das bedeutet: 111 komfortable Wohneinheiten in geho-
bener Ausfuhrung und punktueller Betreuung, aber gleichzeitig freiheitsgebend fur seine

Bewohner, die ungebunden in der Gestaltung ihres Alltags bleiben mochten.

Ob Sie fur spater vorsorgen, direkt als Eigennutzer einsteigen oder einfach ein verninf-
tiges Investment tatigen wollen — hyggl erlaubt Ihnen all das. Entdecken Sie die Vorzlge
des dritten hyggl-Komplexes und erfahren Sie, wie innovativ und vielseitig modernes,
altersgerechtes Wohnen sein kann.

new.space” hyggl






Herbst des Lebens? Von wegen.

Hier residiert der zweite Frﬁhling.




hygel BEDEUTET

ENTSPANNEN, RAUSGEHEN,
ZUSAMMENKOMMEN, | i T
ZURUCKZIEHEN L

Willkommen in Herzen von hyggl.

Hier, wo der dritte Bauabschnitt dieses Vitalquartiers entsteht, dreht sich
alles ums Thema Servicewohnen. Zur Auswahl stehen unterschiedliche
Wohnungstypen mit 2-3 Zimmern und Grof3en zwischen 47 und 94 m?*. Alle
Einheiten sind barrierefrei, altersgerecht konzipiert, gut zuganglich und

selbstverstandlich mit Tiefgarage und Aufzligen ausgestattet.

Das Besondere: Ein verfligbares Serviceteam am zentralen Service-Point
sorgt fur zusatzliche Lebensqualitat. Bewohner konnen bei Bedarf Unter-
stutzung bei kleineren Reparaturen sowie der Organisation alltaglicher
Aufgaben buchen. Auch an ambulante Pflegedienstleistungen ist gedacht.

hyggl Servicewohnen ist Quintessenz des
guten Lebens. Ein sorgenfreier Alltag.
Eine griine Umgebung. Das Gefiihl von
Sicherheit. Und die perfekte Balance aus
Unterstiitzung und Selbstbestimmung.

Damit bietet hyggl nicht nur einen hohen Wohnkomfort, sondern auch ein

nachhaltiges Vermietungspotenzial.

Nicht umsonst liegt hyggl auf dem Sonnenplateau

— hier ist es draufien ebenso schon wie drinnen. Grof3zlgige Grunfla-
chen, Orte der Begegnung, Gemeinschaftsraume und die direkte An-
bindung zum Park Schonfeld bilden zusammen eine Oase der Ruhe und
des Miteinanders inmitten der lebendigen Grofistadt. Einkaufe, Kunst und
Kultur, Arztbesuche, alles lasst sich mihelos im direkten, urbanen Um-

feld erledigen. Das ist Lebensqualitat auf hochstem Niveau.




GEMUTLICHKEIT
GEBORGENHEIT.
WOHLBEFINDEN.

Der hyggl-Dreiklang in vollem Glanz. Hygge und hyggl?

In den Appartements wird Qualitat auf jedem Quadratmeter erlebbar. Der Begriff ,Hygge" stammt aus dem Dani-

Von den verwendeten Materialien fur Boden und Fenster bis zu Arma- schen. Er beschreibt das Gefuhl entspannter,

turen und Sanitarkeramik. Es erwarten Sie Wohnwelten, die anspre- gemeinsamer Stunden in angenehmer Umge-

chender kaum sein konnten. Wertig ausgestattet, intelligent konzipiert bung und ist damit am ehesten mit ,Gemut- Das Projekt hyggl nimmt diesen Ansatz und

und einfach herrlich gemutlich. lichkeit" zu Ubersetzen. Weil's in Skandina- transportiert ihn ins urban-hessische Um-
vien eben drauflen oft kihler und dunkler ist, feld — aber denkt dabei grune, lebenswerte
legt man besonderen Wert auf eine entspre- AuBenbereiche gleich mit. In Verbindung mit
chende wohlige Gestaltung der Innenraume. der erhohten Lage Uber den Dachern Kassels

stellt sich so ein Wohn-Feeling ein, welches

das Beste zweier Welten vereint: Die skandi-

navische Gemutlichkeit des eigenen Zuhau-

ses vor der charakteristischen Kulisse eines

hessischen Mittelzentrums.

Viel Licht, viel Atmosphdre, viel Qualitit. Hier kommt
alles zusammen, was hohen Komjfort ausmacht. Die per-
fekte Biihne fiir gemeinsame, ruhige und private Stun-
den. Inspiriert von dinischer Wohnkultur, transportiert
i die vitale Umgebung des Kasseler Stadtzentrums.

unverbindliche Visualisierung
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Best-Lage tiir Best-Ager:

Nachbarschaft, Umgebung, Region




STANDORT RASSEL. ]- 9 5 5

erste documenta, ins Leben
IMPOSAN'L gerufen durch den Kasseler
UNVERGLEICHLICH. Runstprofessor Arnold Bode
LEBENSWERT.

EINWOHNER

Wirtschaftsstandort mit Fokus auf Maschinenbau,
Fahrzeugtechnik und Energieversorgung.

106,8km*
FLACHE

1.900

Einwohner pro km?*

25.000
Studierende

Der Bergpark Wilhelmshohe.

Die barocke Architektur. Kleinkunst. Theater. Konzerte.
Kurz gesagt: In Kassel ist Kultur zuhause. Die kreati-
ve Vielfalt des Standorts erstreckt sich quer durch alle
Bereiche und erreicht alle Altersgruppen und soziale
Schichten. Hier toben sich junge Graffiti-Artists ebenso
aus wie aufstrebende Tanzerinnen und Tanzer. Nicht zu-
letzt mit der regelmaBig stattfindenden documenta ma-
nifestiert sich der Status der Stadt als internationales
Zentrum fur zeitgendssische Kunst.

Es ist kein Zufall, dass Kassel diesen Status erlangt hat.
Als Residenzstadt der Landgrafen und Kurflrsten wur-
den hier schon seit dem 16. Jahrhundert Kunst und Kul-
tur in besonderer Weise gefordert, Sammlungen ange-
legt, Galerien etabliert. Nach der Zerstorung der Stadt
im Zweiten Weltkrieg bot die Tabula-Rasa Situation auf-
strebenden Kinstlern neuen Nahrboden und half dabei,

(43

neue Strukturen zu etablieren und alte wieder aufblihen
zu lassen. Nicht zuletzt bestimmt auch das Wirken der
Gebrider Grimm den kulturellen Stellenwert der Stadt,
was sich bis heute in Form von Gedenkstatten oder dem
Namenszusatz ,Grimm-Stadt” zeigt.

als ,,Chassalla

913 n. Chr.

Erste urkundliche Erwidhnung
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DIE PERFEKTE BALANCE:
SCHON VOR ORT,
SCHNELL IN DER WELT

Lage ist alles — auch in Kassel.

Kassel Uberzeugt durch eine gut ausgebaute Infrastruktur, die kurze Wege und hohe
Mobilitat ermdoglicht. hyggl liegt dabei direkt am idyllischen Park Schénfeld und ver-
bindet so urbanes Leben mit erholsamer Natur. Innerhalb der Stadt sorgen Straflen-
bahn, RegioTram und ein umfassendes OPNV-Netz fir eine schnelle Erreichbarkeit
aller wichtigen Ziele, wobei Haltestellen direkt vor Ort liegen. Der ICE-Bahnhof Kas-
sel-Wilhelmshohe gewahrleistet zudem eine hervorragende Anbindung an den Fern-

verkehr. Alles ist praktisch, alles ist super einfach.

20 - 2

Von Lassel in ofie Well
und| wieoler zuriiek

Die hervorragende Uberregionale Anbindung ergibt sich aus der A7, welche die Nord-
SUd-Achse der Stadt bedient und der A44, welche die Ost-West-Achse abdeckt. Hinzu
kommen die A49 und ein dichtes Netz aus Bundesstrafien, welche die Verbindung zu

nahegelegenen Zielen der Region abdecken.

Und selbst die nachste Fernreise ist von Kassel aus greifbarer als von anderswo, denn
die internationalen Flughafen Hannover und Frankfurt sind nur eineinhalb bis zwei
Stunden entfernt. Mobilitat in und um Kassel ist damit besonders einfach.
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SCHONHEIT HAT VIELE
GESICHTER.OB VON NATUR
ODER VON MENSCHENHAND
GESCHAFFEN.

Karl ito ieschl : g o . .
oroate I ranmeriesen o= Diese drei ausgewdihlten Ausflugsziele in und

Im Stdosten der Kasseler Innenstadt gelegen ist der barocke Land-

schaftspark eines der grinen Highlights der Stadt. Die 150 Hektar um KCZSS@Z 'U@?"ClnSChCZUZZ.C}len dl.e Att?’a/ftl.‘vl.tdt
grofle Gartenlandschaft beherbergt eine prachtige Orangerie, die d@?" R@gZ.Oﬂ. Sz'e Sl'nd nur €Z'7/l yO?"g@SCthde d%f
Blumeninsel Siebenbergen und ist durchzogen mit malerischen Geh- . . . . . .

wegen, die an Teichen und grofiztigigen Wiesen entlangfihren. dle 'Ulelj[‘dltlgen Mdgllé‘h/f@lt@?’l, dle Stddt und

Umgebung bieten — ern Standort mit hoher Le-
bensqualitit und grofiem Potenzial.

Bergpark Wilhelmshdhe

Zu FuBen der stadtpragenden, machtigen Herkules-Statue liegt
der weitlaufige Bergpark Wilhelmshohe im Westen der Stadt. Das
UNESCO-Weltkulturerbe ist mit seinen Wasserspielen, Grinflachen
und dem gleichnamigen Schloss der wohl schonste Ort zum Zeitver-
treib flur Alteingesessene wie Besucher der ehemaligen Residenz-
stadt.

Habichtswald

Ein kurzer Ausflug in die Natur ist problemlos maglich. Vom Berg-
park Wilhelmshohe aus liegt dieses beeindruckende Natur-
gebiet direkt vor den Toren Kassels. Die dichten Buchen- und
Eichenwalder bieten ideale Bedingungen fur ausgedehnte Wan-

derungen oder Radtouren abseits des stadtischen Trubels. Vom

hochsten Punkt, dem ,Hohen Gras®, eroffnet sich auf 614 Metern
Hbéhe eine fantastische Aussicht Uber Kassel und die Umgebung.

Das Zusammenspiel von Stadt und Natur macht Kassel als Standort

besonders attraktiv. Ob aktive Erholung oder Entspannung — die Um-
gebung bietet vielfaltige Moglichkeiten.
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WILHELM-BUSCH-STR.

DIE NEUE
NACHBARSCHAFT:

AUF INS LEBEN

hyggl lebt von einer vitalen Nachbarschaft, die all das bietet, was einen er-
fullten Alltag ausmacht. Der Gang zum Supermarkt, zur Post, Apotheke oder
Arzt ist in Windeseile erledigt. Und auch zu den schdonen Dingen des Alltags
gibt es dank der zentrumsnahen Lage einfachen Zugang: Tennisclub, Sport-
und Spielplatze, tolle Gastronomie und Stadion — alles befindet sich in einem

Radius von ein bis zwei Kilometern rund um das Vitalquartier.

Ring bis ca. 1,5 km
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Profdier

’ Gastronomie

© Einkaufen

e Klangpfad

° Schule

e Tennisclub
° Eissporthalle

° Sporthalle
° Wellness-Club

erei oV
(eboen in der Stadll

e Zahnarzt

@ Spielplatz

o Universitat

@ Bowling

@ schioss Schénfeld

@ Verlag Dierichs

@ Sportplatze




Ein Zuhause aut dem Sonnenplateau.

Ein echtes Vitalquartier.




DAS QUARTIER o | 1l Me¥e® B el
IM UBERBLICK ay . S =

BKI

- 106 Wohneinheiten

- 2-4-7KB-Wohnungen auf 4 bis 5 Vollgeschossen
- barrierefreie Nutzungsmaglichkeiten

BKI

- 115 Wohneinheiten

- 2-4-7KB-Wohnungen auf 5 bis 6 Vollgeschossen
- barrierefreie Nutzungsmaglichkeiten.

BK 111

- 11 Wohneinheiten

- 2-3-ZKB-Wohnungen auf 5 bis 6 Vollgeschossen
- umfangreiche Serviceleistungen

- BKIV
- 104 Wohneinheiten
- hauptsachlich 2-4-7KB-Wohnungen

BKV
- 72 Wohneinheiten
- hauptsachlich 2-3-ZKB-Wohnungen

BK VI
- Kindergarten
- Schule

GESAMTGRUNDSTUCKSFLACHE

DES QUARTIERS: CA. 43.100 m* ‘ e
4

BK | - BK V verfugt uber eine Tiefgarage und “«ﬁ; PARK SCHONFELD
ey I R

Aufzlge in allen Geschossen
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DURCHDACHT
AUF EINEN BLICRK

Allgemeine Details
Quartier mit mehr als 500 Neubauwohnungen
aufgeteilt auf funf Baukorper
1-4-ZKB-Wohnungen mit 24 bis 112 m?

Lage und Anbindung

exklusive und attraktive Lage im Suden von Kassel

inmitten des Park Schonfeld und dem Staatspark Karlsaue
sehr gute Anbindung an den offentl. Nahverkehr
vielfaltige Kultur-, Sport- und Erholungsangebote
Bildungseinrichtungen und Einkaufsmaéglichkeiten in
unmittelbarer Nahe

hyggl™

VITALQUARTIER
AM PARK SCHONFELD

Ausstattung und Design
hoher Komfort und minimalistisches Design
nachhaltiger Baustil mit gemutlichem Ambiente
moderne Ausstattung aus naturlichen Materialien
harmonische, klare Asthetik durch warme Farben

Finanzierung
gunstige Finanzierungsmaglichkeiten (Aufgrund maglicher
KfW-Darlehen)

Weitere Informationen auf
www.hyggl.de
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anerbindliche Visualisierung
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Die hyggl-Serviceleistungen




DIE NEUERFINDUNG
ALTERSGERECHTEN
WOHNENS.

Tschiss Passivitat, hallo Unabhangigkeit — auch und gerade im gehobenen
Alter. Wohnen im Vitalquartier bedeutet Teilhabe am Leben. Deshalb be-
schrankt sich der gesamte hyggl-Komplex nicht auf Senioren, sondern bildet
die gesamte Gesellschaft ab. So finden sich auf dem Sonnenplateau neben
dem Gebaudekomplex furs Servicewohnen auch ganz regulare Appartements,
Gemeinschaftsraume, Orte der Begegnung sowie eine Schule und KiTa. Der
Mix macht den Unterschied.

36 - 37

Der Ansatz: Serviceleistungen, wenn Sie sie brauchen

Statt einer Rundum-Betreuung erwartet Sie Personal, das fur Sie da ist, wenn Sie es mochten und

angenehm im Hintergrund bleibt, wenn kein Bedarf besteht. Entscheidend ist die Verfuigharkeit. So

bleiben Sie im Alltag frei und selbstbestimmt, aber erhalten wertvolle Hilfe, wenn sie wirklich nétig

ist — von Reinigungsarbeiten bis zum Notfallservice. Egal ob Pflegeleistungen oder Erleichterungen

im Alltag.

Fiir das Plus an Service:
Attraktive Wahlservices
hyggl bietet Wahlservices, die lhnen das Le-
ben vereinfachen und nach Bedarf problem-
los gebucht werden kénnen. Hier erhalten Sie

das Plus an Sorgenfreiheit.

Grundrisse und Ausstattung

fiir Ihre Bediirfnisse

So individuell die Services, so verschie-
den sind auch die verfligbaren Wohnungen.
Schlieflich ist jeder Bedarf anders, in Grund-
riss, Platz und Barrierefreiheit. Zusatzlich
stehen insgesamt 9 rollstuhlgerechte Woh-
nungen zur Verflgung, um auch hier groft-
mogliche Flexibilitat zu bieten. Worauf die
Bewohner in keinem Fall verzichten mussen:
eine grofzugige Loggia, Balkon oder Terras-
se. Bei freier Sicht und frischer Luft schmeckt
der morgendliche Kaffee schliefilich gleich
doppelt so gut.



DAS hyggl-SERVICEKONZEPT

3
d

Das hyggl-Servicekonzept, hier geht es um weit mehr als das eigene Appartement. Hier *
entstehen Orte der Begegnung, die das Zusammenleben lebendig machen. Statt nur al- 4
lein in den eigenen vier Wanden zu sitzen, laden grofiztigige Gemeinschaftsflachen alle
Bewohner ein, aktiv. am Leben teilzunehmen. Ob spontane Gesprache, gemeinsames
Kochen oder gesellige Abende - hier ist Raum fir Gemeinschaft und Austausch.

Die folgenden Bereiche stehen allen Bewohnern kostenfrei zur Verfligung:
Begegnungs- & Aufenthaltsflachen - frei zuganglich und offen gestaltet, um sich

zu treffen, auszutauschen oder einfach Zeit miteinander zu verbringen.
Therapieraum - fur Behandlungen und Angebote, die das Wohlbefinden fordern.

Sportraum - bestens ausgestattet, um sich fit und aktiv zu halten.

TV-Raum - fUr gemeinsames Fernsehen und entspannte Abende.
Veranstaltungsraum mit Einbauktliche - perfekt fir Bingo-Abende, Kochaktionen
oder andere gemeinschaftliche Events.

Dartber hinaus gibt es einen Service-Stutzpunkt direkt im Haus. Egal ob
die Organisation von Wahlservices, von Veranstaltungen bis hin zu indivi-
duellen Unterstutzungsangeboten. Diese Services sind optional und kénnen

nach Bedarf hinzugebucht werden.

So bietet das hyggl-Servicekonzept die perfekte Mischung aus Privatspha-
re und Gemeinschaft: Wer mdchte, kann sich jederzeit zurlckziehen, findet

aber ebenso leicht Anschluss und Erlebnisse direkt vor der eigenen Tur.
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DIE hyggl-WAHLSERVICES

24-Stunden-Notrufsystem
Sicherheit durch ein Notrufsystem, das im Notfall
schnelle Hilfe ermaglicht.

Gemeinschaftsflichen im Erdgeschoss

Gemeinsam genutzte Flachen sind Orte zum Zu-
sammenkommen. Lesungen, kleine Konzerte
oder individuelle Aktivitaten? Hier ist vieles mog-

lich.

Soziale Aktivitaten

Organisation von Freizeitaktivitaten, Ausfligen
und Veranstaltungen, um soziale Kontakte zu for-
dern und Isolation zu vermeiden.

Integration in die Gemeinschaft

Férderung der Teilhabe am gesellschaftlichen
Leben durch Kooperationen mit lokalen Einrich-
tungen und Organisationen.

Hauswirtschaftliche Unterstiitzung
Hilfe bei der Reinigung, Wasche und anderen all-
taglichen Aufgaben.

Gesundheitsforderung
Angebote zur Gesundheitsvorsorge, wie z.B. Be-
wegungsprogramme oder Gedachtnistraining.

Essen und Erndhrung

Vermittlung von Dienstleistern von Mahlzeiten,
die auf die individuellen Ernahrungsbedurfnisse
abgestimmt sind.

Pflegeleistungen

Unterstltzung bei der Korperpflege, Medikamen-
teneinnahme und anderen pflegerischen Tatigkei-
ten durch qualifiziertes Personal.

Beratung und Unterstiitzung
Individuelle Beratung in Fragen der Gesundheit,
Pflege und sozialen Angelegenheiten.

Vermittlung von Transportdiensten
Unterstltzung bei Fahrten zu Arztterminen oder
anderen wichtigen Erledigungen.

Tagspflege
Bevorzugte Aufnahme in eine teilstationare Ein-
richtung.

Vermittlung von Dienstleistern
Podologen / FuRpflegern, Physiotherapeuten, Wa-
schereiservice, mobilen Friseuren.

Hinweis: Auffuhrungen sind beispielhaft und unverbindlich.
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Das Ronzept tiir hyggl:

Realisiert mit Verantwortung.

Ausgestaltet mit Geschmack.




BAUEN MIT VERANTWORTUNG.
FUR KLIMA UND UMWELT.

Die Welt steht vor groflien Herausforderungen. Wir sind Uberzeugt: Modernes
Bauen schafft nicht nur effizient neuen Wohnraum, sondern schont auch den
Planeten. hyggl bundelt zahlreiche Einzelmafinahmen zu einem Paket, das ein
Musterbeispiel fur nachhaltige Immobilienentwicklung ist.

Energieeffizienzhaus*

hyggl ist ein Energieeffizienzhaus gemaf
KfW-40-NH-QNG-Standard und wird durch
die DGNB-zertifiziert. Der Primarenergie-
faktor der Hauser liegt unter dem von der
Bundesregierung geforderten Wert, was
langfristig Energiekosten spart und zum Kli-
maschutz beitragt. Als weiterer grofier Bei-
trag, neben der Warmeversorgung mit ho-
hem grinem Anteil, wird auf dem begrinten
Dach des Gebaudes eine den energetischen
Anforderungen gerechte Photovoltaikanlage

verbaut.

* (klimafreundlicher Neubau mit QNG)

48 - 49

Griine Infrastruktur

hyggl leistet mit seiner grunen Infrastruk-
tur einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen
Stadtentwicklung. Parks und Grunflachen
in der Umgebung machen das Quartier le-
benswert und haben positive Auswirkungen
auf die Luftqualitat und das Stadtklima. Die
Flachdacher mit einer extensiven Dachbe-
grinung tragen zudem zur Regenwasser-
ruckhaltung bei und entlasten das Abwas-
sersystem. hyggl verflgt Uber eigene grofe
Grunflachen in der Freianlage und ein grofi3-

tenteils unterirdisches Verkehrssystem.

Warmeversorgung

hyggl steht fir ein modernes Warmever-
sorgungskonzept und leistet durch den An-
schluss an das mit hoher gruner Energie
zusammengesetzte stadtische Fernwarme-
netz und den damit verbundenen Verzicht auf
eine Heizungsanlage in jedem Gebaude einen
wertvollen Beitrag zum Immissionsschutz.
Zudem spart dieses in der spateren Nut-
zungsphase hohe Kosten der Wartung und
Reparatur ein. Durch eine effiziente Flachen-
heizung mit Einzelraumregelung wird Ener-
gie gespart und CO? sowie erhebliche Mengen
an Schwefeldioxid, Feinstaub und Stickoxiden

vermieden.

'_'!‘_:‘
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E-Mobilitat

hyggl fordert E-Mobilitat durch zentrale
Quartier-Ladestationen an der Lily-Braun-
Straf3e. Abschliebare Steckdosen in der Tief-
garage, sowie das Vorhalten der Maéglichkeit
zur nachtraglichen Installation einer Lade-

station am Stellplatz (in Abstimmung mit dem

Versorger) erganzen dieses Angebot. Erwei-

ternd werden zentrale Lademadglichkeiten im
Fahrradkeller mit individueller Abrechnung
vorgesehen. Somit werden CO2-Emissionen
und die Abhangigkeit von Mineraldl reduziert
sowie eine moderne und zukunftsorientierte
Alternative zur herkémmlichen Mobilitat ge-

boten.

Das Handeln fiir kommende Generationen
muss soziale F'ragen wie klimagerechtes Wirt-
schaften gleichermafien im Blick behalten. Fiir
die Immobilienbranche eine besondere Heraus-
forderung, der wir gerecht werden wollen.
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0 Die verwendeten Materialien sind robust, langlebig und
wunderschon.

WOHNEN MIT ANSPRUCH.
GEBORGEN, SICHER,
HOCHWERTIG.

o Auf Wunsch kénnen hochwertige, durchdachte und per-
fekt geplante hyggl-Kichen zu attraktiven Konditionen

erworben werden.

Grofzlugig gestaltet und mit hochwertigen Qualitatsprodukten verbaut, das ist
hyggl. Diese Kriterien haben wir uns zum Maf3stab gemacht, und zwar fur jedes
einzelne Appartement im hyggl-Komplex. In Kombination mit den praktischen

Leistungen des Servicewohnens wird das Zuhause-Erlebnis perfektioniert.

o Ein Badezimmer muss praktisch, sicher und altersge-
recht sein, ohne den Wohlflhlfaktor zu vernachlassigen.
Dank Markenkeramik und bodentiefen Duschen wird ein

Alltagsraum so regelrecht zum Privat-Spa.

Das 1st Wohnkomjfort par excellence:

. . . . Zuganglich in jeder Hinsicht: Alle der 111 verflgbaren
Gehobene Materialien in Mar/fenqualztdt. e

Wohnungen weisen barrierefreie Nutzungsmaglichkei-
ten auf, sind teils rollstuhlgerecht und verfligen Uber
einen Balkon, eine Terrasse oder eine Loggia. Das ist

Wohnkomfort par excellence.
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unverbindliche Visualisierung
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Dze Wohnungen in hyggl lassen keine Wiinsche offen.

unverbindliche Visualisierung
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Zukunttsorientiert und

Verantwortungsbewusst.

Hier sind Profis am Werk.




new.spacef

ZeitgemaBe Konzepte fiir werthaltige Investments.

Die new.space AG mit Sitz in Kassel entwickelt hochwertige und zukunftsorientierte Wohnungskon-
zepte, auch in den Bereichen Senior Living und Student Living. Projekte der new.space AG finden sich
im gesamten Bundesgebiet. Dabei realisiert die new.space AG samtliche Schritte des Projekts selbst
oder Uber ihre Tochterunternehmen, von der Standortanalyse und -auswahl bis hin zur schlisselferti-

gen Baurealisierung. Zudem werden alle Disziplinen inhouse abgedeckt und dem Schutz von Ressour-

cen, ESG-Anlagekriterien sowie DGNB-Zertifizierungen einen hohen Stellenwert beigemessen. »~Dank unseres kompetenten Teams und unserer
langjdhrigen Partner erschaffen wir seit Jahren
komfortable Wohltiihl- und Begegnungsorte fiir
Menschen jeden Alters.”

Die Erste Kassel Grundbesitz Baukorper 3 GmbH & Co. KG ist eine 100%-ige Tochtergesellschaft der
new.space AG, welche das Projekt hyggl als Bautrager verantwortet.

IHRE NEW.SPACE AG
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung




BAU- UND AUSSTATTUNGS-

BESCHREIBUNG

1. ALLGEMEINE
VORBEMERKUNGEN

11 Grundlagen der Planung

1.2 Bemusterung lhrer Wohnung

1.3 Grundlagen der Bauausfuhrung

1.4 Baurechtliche und
bautechnische Anforderungen
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SCHLUSSBEMERKUNG
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Baubeschreibung

1. ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet die
wesentlichen Qualitatsmerkmale fur das geplante
Bauvorhaben.

Diese Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl von
Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Dar-
stellungen und Berechnungen wurden mit grofiter
Sorgfalt zusammengestellt. Dennoch kann eine
Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit

nicht Ubernommen werden.

11 Grundlagen der Planung

Die in den Bauzeichnungen eingetragene Mdb-
lierung sowie sonstige Eintragungen dienen nur
zur Orientierung fur das Grundrissbeispiel. Ein-
richtungsgegenstande, die in der Leistungsbe-
schreibung nicht aufgefthrt sind, gehdéren nicht
zum Leistungsumfang. Ein Anspruch des Kaufers
auf Uberlassung von Detail- und Konstruktions-

zeichnungen (Ausfiihrungsplanung) besteht nicht.

1.2 Bemusterung lhrer Wohnung

Der Erwerber erhalt ein Bemusterungsdokument,
aus dem abweichend vom Standard der Bau-
beschreibung, einmalig andere Ausstattungs-
merkmale der Wohnung, ggf. gegen Aufpreis,
gewahlt werden kénnen. Nach erster Anderung
der Grundausstattung wird fir jeden folgenden
Anderungswunsch eine Pauschale von 500€ be-
rechnet. Grundrissanpassungen sind jedoch nicht
moglich. Die Anderung der Grundausstattung ist
bis sieben Tage vor dem Beurkundungstermin des
Kaufvertrags moglich. Nach Beurkundung des
Kaufvertrags kénnen keine Anderungen der Aus-
stattung mehr vorgenommen werden. Eigenleis-
tungen sind aus Haftungsgrunden nicht méglich.

1.3 Grundlagen der Bauausfuhrung
Die fur die Errichtung des Gebaudes erforderliche

Baugenehmigung ist erteilt. Die zum Zeitpunkt



der Genehmigung geltenden Normen und Richt-
linien bilden die Grundlage fur die Realisierung.
Spatere Anderungen dieser vorgenannten Rege-
lungen kann der Verkaufer umsetzen, muss dies
jedoch nur, sofern eine gesetzliche Vorschrift
dies vorschreibt. Die Auswahl der technischen
Ausrustungsgegenstande, deren Anordnung und
Farbgebung, die Gestaltung der Aufenanlagen,
die gemeinschaftlichen Anlagen und die Fassa-
dengestaltung werden nach Ermessen des Archi-
tekten unter Berucksichtigung der Vorgaben der

Fachplaner bestimmt.

Die beigefugten Visualisierungen des Projektes
dienen lediglich zur Veranschaulichung und sind
nicht Bestandteil des Vertrages. Es wird aus-
drucklich darauf hingewiesen, dass die Trock-
nung des Bauwerks auch nach Bezugsfertigkeit
erfahrungsgeman eine gewisse Zeit (in der Regel
zwei bis drei Winterperioden in Abhangigkeit vom
Nutzerverhalten) erfordert und der Nutzer fur die
dauerhaft ausreichende Beheizung und Beluftung
der Raume zu sorgen hat.

1.4 Baurechtliche und bautechnische An-
forderungen

Alle Wénde und Decken (inkl. Bodenplatte und
Dach), Fenster und Tlren, sowie Schachte und
Durchbriche werden gemafR dem fur das Ge-
baude jeweilig erstellten Brandschutzkonzeptes,
Warmeschutznachweises und Schallschutznach-

weises errichtet.

1.5 Wartung/ Pflege

Die luftdichte Bauweise setzt regelmafliges Luf-
ten (aktives freies Luften mittels Quer - oder
StoBLluftung durch den Nutzer) und in der Heiz-
periode dauerhaftes Heizen in Verbindung mit re-
gelmaBigem Luften der Raume durch den Nutzer

voraus.

Es wird darauf hingewiesen, dass naturlicher
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Verschleif3 von Materialien, insbesondere auch in
Folge fehlender Wartung und Pflege, keinen Man-
gel darstellt.

Der Verkaufer haftet nach den gesetzlichen Be-
stimmungen nicht fur normale Abnutzung. Dies
gilt insbesondere flr Bauteile und Anlagen, die
einem besonderen Verschleif3 unterliegen (z.B.
Brenner, Pumpen, Lufter, Dichtungen, Schalter,

Sicherungen, Fenster- und Turscharniere, usw.).

Es obliegt daher dem Kaufer ab Besitziubergabe
solche Bauteile und Anlagen mittels laufender
Instandsetzungen und Wartungen in einem ord-
nungsgemaflen Zustand zu erhalten, wie auch

notwendige Wartungsvertrage abzuschlie3en.

Mit elastischen oder plastischen Fullstoffen ver-
schlossene Fugen von z.B. Waschbecken, Bade-
wannen, Duschabtrennungen oder WCs an Flie-
sen oder Anschlussfugen von Wanden unterliegen
chemischen und/oder physikalischen Einflissen.
Zu den Einflussfaktoren gehoren u.a. UV-Licht,
Warme, Fugenbewegungen und mikrobiologische
Besiedlung sowie Reinigungs- und Desinfekti-
onsmittel. Das ggf. auftretende Reiflen der Fugen

stellt daher keinen Mangel dar.

Alle elastischen Fugen sind sogenannte War-
tungsfugen, d.h. sie missen vom Kaufer in regel-
mafigen Abstanden kontrolliert und bei Bescha-
digung erneuert werden. Hierzu gehdren auch
Fugenabrisse aufgrund von produktspezifischen
Schwindprozessen des Estrichs, Ubermafiiger
Beanspruchung sowie Veranderungen durch
andere auflere Einwirkungen, die die zulassige
Gesamtverformung des Dichtstoffs Uberfordern.
Zusatzliche Belastungen sind gegeben, wenn mit
permanent auftretenden und schwer kontrollier-
baren chemischen Beanspruchungen (Wasser,
Reinigungsmittel, Ablagerungen von Schmutz)

und/oder standigen mechanischen Beanspru-

chungen (Reinigung, Begehen, Befahren) zu rech-
nen ist. Oben beschriebene Materialveranderun-
gen berechtigen nicht zur Reklamation, da diese
im Rahmen der handwerklichen Leistung nicht zu

verhindern sind.

Bei der spateren Nutzung von HolzfuBRboden (z.B.
Parkett) muss darauf geachtet werden, dass die

Raume dauerhaft ausreichend beheizt und beluf-
tet werden. Auch wenn Fugen beispielsweise im

Winter sichtbar werden, kann nicht generell von
einem Mangel gesprochen werden. Der Werkstoff
Holz kann aus den genannten Grinden nicht mit
fugenfreien, elastischen und textilen Bodenbela-

gen verglichen werden.

Im Freien verbaute Holzbauteile sind Witterungs-
einflissen durch z. B. Sonne (UV-Strahlung),
Wind, Regen, Hitze und Kalte ausgesetzt. Da Holz
ein Naturprodukt ist, lassen sich Verdrehungen,
Rissbildungen, Farbabweichungen etc. nicht im-
mer vermeiden. Dies bedeutet keinen Qualitats-
verlust, mindert die Tauglichkeit des Baustoffs

nicht und begrindet keine Mangelruge.

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen
namhafter Hersteller durchgefthrt. Die Herstel-
ler geben in ihren Verarbeitungsrichtlinien der
einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fur
Erneuerungsphasen an. Deshalb sind Wartungs-
anstriche, insbesondere fir die der Witterung
ausgesetzten Holz- und Metallteile, notwendig.
Diese Anstriche sind bereits wahrend der Ge-
wahrleistungszeit auf Kosten der Eigentimerge-
meinschaft durchzufthren.

Far Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstar-
beiten ist in den zuvor genannten Bereichen de-
ren Zugang jederzeit zu gewahrleisten. Im Rah-
men der WohnungsUbergabe erfolgt die Ubergabe
der zur Verfigung stehenden Bedienungs- und

Wartungsanleitungen.

1.6 Baureinigung

Das Bauvorhaben erhalt eine Grundreinigung (be-
senrein). Dabei werden grobe Verunreinigungen
und Farbspritzer an Boden, Treppen, Fenstern

und Turen entfernt.

2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM GEBAUDE
Das Projekt ,hyggl” ist eine Neubauentwicklung in
Kassel. Auf funf Vollgeschossen und einem Staf-
felgeschoss entsteht ein Mehrfamilienhaus mit
11 Wohneinheiten, aufgeteilt in 2-3-Zimmer Woh-
nungen. Der barrierefreie Zugang zu den Gebau-
den ist gewahrleistet. Von diesen Wohneinheiten
sind 9 Wohnungen rollstuhlgerecht. Zusatzlich
der Wohneinheiten entsteht im Erdgeschoss im
unteren westlichen Teil eine Flache fur einen Ser-
vice- & Gemeinschaftsbereich. In diesem gibt es
einen Service-Stutzpunkt, sowie weitere Raum-
lichkeiten zur Nutzung der Bewohner des Mehr-
familienhauses. Der Gemeinschaftsbereich flr
den Service-Stutzpunkt im Erdgeschoss wird
bauseits als Erstausstattung mabliert, inkl. einer
Gemeinschaftsklchenzeile im Veranstaltungs-
raum. Die Ausfihrung obliegt der Planung des
Architekten.

Die gesetzlichen Anforderungen der Energieein-
sparverordnung werden eingehalten. Daruber
hinaus entsteht die Wohnanlage als Energie-Ef-
fizienz-Haus nach den Kriterien des KfW40-NH-
QNG (Klimafreundlicher Neubau mit QNG) Pro-
gramms. “Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude”
ist ein staatliches Gutesiegel fur Gebaude, die
gewisse Voraussetzungen in Bereichen des Kli-
mas- und Gesundheitsschutzes, der Ressourcen-
schonung und der offentlichen Teilhabe erfullen.
Die Warmeversorgung wird Uber die Anbindung
zum stadtischen Fernwarme-Netz gewahrleistet.
Hierbei wurde auf einen hohen Anteil an griner
Energie geachtet.

Die Auswahl der Materialien, sowie die Durchfih-



rung der Planung und der BauausfUhrung unter-
liegt grofBter Sorgfalt, welches durch eine DGNB-

Zertifizierung sichergestellt wird.

Im Untergeschoss des Gebaudes werden 87
Tiefgaragenstellplatze mit je einem 230 Volt An-
schluss, Haustechnik-/ Hausanschlussraume,
Abstellraume, Fahrradabstellraume erstellt. Wei-
tere Abstellraume sind auf den einzelnen Wohn-
geschossen geplant. Die Tiefgaragenstellplat-
ze werden ausgewahlten Wohnungen zugeteilt.

Ebenso die Abstellraume.

Das Gebaude befindet sich in einem allgemeinen
Wohngebiet im Ortsteil Wehlheiden und kann Uber
eine eigene Quartierszufahrt von der Bosestrafie

erreicht werden.

2.1 Gebaudetyp
Es handelt sich um ein Mehrfamilienwohnhaus in
Massivbauweise mit Tiefgarage und Personen-

aufzigen in allen Geschossen.

2.2 Grundung/ Unterkellerung
Streifenfundamente, Untergeschoss, zT. mit
Sohlplatte und / oder Pflasterung in der Tiefgara-

ge bzw. Zufahrtsrampe.

23 Dach

Flachdach mit extensiver Dachbegrunung. Auf
der Dachflache wird, wenn erforderlich, eine PV-
Anlage installiert. Wenn erforderlich, wird die
Ausfuhrung einer PV-Anlage ggf. mit einem Con-

tracting-Anbieter realisiert.

2.4 Hausanschlusse

Die Hausanschlisse (Wasser, Abwasser, Strom,
Fernwarme, Telekommunikation) werden ab den
Hauptversorgungsleitungen neu hergestellt und
bis zu den Haustechnik-/Hausanschlussraumen
gefahrt.
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2.4.1 Wasser

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt in den
Frischwasser-Ubergabestationen der jeweiligen
Wohnungen. Der Standort obliegt der Planung des
Architekten.

Die Zahler der dezentralen Warmwasserversor-
gung werden in den Wohnungen vorbereitet. Die
Wasseruhren sind gemietet, werden von der Ab-
rechnungsfirma zur Verflgung gestellt und ge-

wartet.

2.4.2 Abwasser / Regenwasser
Anschluss der Entwasserungsleitungen in die
Privatstrafle und von dort in das vorhandene 6f-

fentliche Netz.

Alle Schmutzwasserleitungen, werden wenn er-
forderlich, mit Schallschutzrohren aus Kunststoff
ausgefuhrt.

2.4.3 Heizung

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt Uber eine
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung, aus-
genommen sind Abstellraume, Flure und kleine
Raume, die einen separaten Heizkreislauf nicht
zulassen. Jede Wohnung erhalt mindestens einen
Heizkreisverteiler mit Vorbereitung flr den War-
memengenzahler. Der Standort obliegt der Pla-

nung des Architekten.

Die Warmemengenzahler sind gemietet, werden
von der Abrechnungsfirma zur Verfligung gestellt
und gewartet. Die Warmeversorgung wird durch
Nutzung des stadtischen Fernwarmenetzes ge-

wahrleistet.
2.4.4 Strom
Hausanschluss fur Elektrizitat zu dem ortlichen

Versorgungsunternehmen.

Alle Elektroanlagen werden gemal3 der Elektro-

planung ausgefuhrt. Jede Wohnung erhalt einen
eigenen Zahler (Standort nach Vorgabe des Ar-
chitekten) sowie eine Unterverteilung in der Woh-

nung.

Fir die gemeinschaftlich genutzten Flachen wird
ein Allgemeinzahler (Standort nach Vorgabe des
Architekten) vorgesehen.

2.4.5 Telefon und Internet/ Glasfaser

Der Telefon-Anschluss erfolgt im Hausan-
schluss- / Technikraum. Vom Hausanschluss
wird eine Leitung zu jeder Wohnung verlegt. An-
schlussmaéglichkeiten fur Telefon und Internet ge-
maf Ausstattungsbeschreibung der Wohnungen.
Die Leitungen werden von einem in der Wohnung
zentral angeordneten Medienverteiler zu den An-
schlussdosen verlegt. Die Dosen sind vollstandig
bestuckt.

2.4.6 TV-Anschluss/ Satellitenanlage

Es ist geplant, die Wohnanlage Uber einen Kabel-
anschluss mit TV und Rundfunk zu versorgen. Die
Bauleistung endet mit den Anschlussdosen in den
betreffenden Wohnungen. Ist kein Kabelanschluss
zur Weiterleitung in das Objekt vorhanden, wird
dieser durch eine stationare Satellitenanlage auf

dem Dach ersetzt.

2.4.7 Elektro Stellplatz

An den Tiefgaragenstellplatzen wird je Stellplatz
eine abschliebare Steckdose (230V) bereitge-
stellt. Die Verbrauchszahlung ist der jeweiligen

Wohnung zugeordnet.

248 Elektro Fahrradstellplatz
Es werden an zentralen Positionen Lademaoglich-
keiten vorgesehen, die eine individuelle Abrech-

nung ermaglichen.

2.5 Laftung

Wohnungen mussen ausreichend geluftet wer-

den, damit feuchte Luft abgefuhrt und Schimmel-
bildung vermieden werden kann. Dies erfordert
regelmafliges Stof3luften. Zur Sicherstellung ei-
ner ausreichenden LUuftung, unabhangig vom Ver-
halten der Bewohner, wird in den Wohneinheiten

ein bedarfsgefuhrtes Luftungssystem verbaut.

In den Zuluftraumen (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer, Wohnzimmer, Bilro) werden strom-
lose feuchtegeflihrte AufBenluftdurchlasse fur
die Nachstrémung im Fensterrahmen, bzw. als
Wandelemente eingesetzt. Die Auswahl der Au-
Renluftdurchlasse richtet sich nach den Schall-
schutzvorgaben. Die Auflenluftdurchlasse sorgen
fur die erforderliche Nachstromung der Luft, der

Abluftraume.

In den Abluftraumen (Bad, WC, HWR) sorgen Ab-
luftelemente fur die Entliftung der Raume Uber
Dach.

Die Auflenluftdurchlasse und die Abluftelemente
in den Wohnungen sind filterlos und somit war-
tungsfrei. Wir empfehlen jedoch eine Reinigung in

regelmafigen Abstanden.

Die Beluftung der Tiefgarage erfolgt naturlich;
hierfir notwendige Luftungsoffnungen werden
falls erforderlich mit Gittern gesichert. Die Beluf-
tung der Fahrradabstellraume und der Kellerab-

stellraume erfolgt Uber Luftungsschachte.

2.6 Schallschutz

Der Schallschutz wird gemaf3 dem Schallschutz-
konzept ausgefuhrt. Es werden keine Festlegun-
gen zum Schallschutz innerhalb der Wohnungen

vereinbart.

2.7 Brandschutz
Der Brandschutz wird gemaf3 dem Brandschutz-
konzept ausgefuhrt. Rauchmelder: Entsprechend

den gesetzlichen Vorgaben werden die Raume



mit batteriebetriebenen Rauchmeldern mit VdS-
Zulassung ausgestattet. Die Rauchmelder sind
gemietet, werden von der Abrechnungsfirma zur

Verflgung gestellt und gewartet.

2.8 Blitzschutz

Fundamenterder werden nach technischen Erfor-
dernissen ausgefthrt. Das Gebaude wird mit einer
Blitzschutzanlage versehen, wenn dies technisch

erforderlich oder geboten ist.

2.9 Parkflachen
Die Kennzeichnung der Kfz-Stellplatze erfolgt

Uber Nummerierung.

3. BAUKONSTRUKTION
3.1 Rohbau
3.1.1 Fundamente, Bodenplatte

Baugruben- und Fundamentaushub samt Abfuhr,
sowie die Wiedereinfullung der Arbeitsraume und
Planie des Gelandes gehoren zum Leistungsum-

fang.

Alle Fundamente, Teilbereiche mit Sohlplatte und
Wande des Kellergeschosses werden gemaf sta-
tischer Berechnung erstellt.

Die Tiefgarage und Zufahrtsrampe wird je nach
Erfordernis asphaltiert oder gepflastert herge-
stellt.

312 Wande / Fassade

Kelleraufienwande werden massiv nach Angaben
des Statikers errichtet. Samtliche Auflenwande
der aufgehenden Geschosse werden als Stahl-
betonwande oder als Mauerwerk mit Warme-
dammverbundsystem (WDVS) nach Angaben des
Statikers hergestellt. Die Wandstarke wird den
statischen und warmetechnischen Erfordernis-
sen angepasst. Wohnungstrennwande, tragende
Innenwande, Treppenraumwande- und Aufzugs-

schachtwande werden in Kalksandstein oder als
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Stahlbetonwande nach Angaben des Statikers
ausgefuhrt.

Nichttragende Innenwande werden in Mauerwerk
oder als beidseitig doppelt beplankte Gipskar-
tonstanderwande entsprechend der Planung des
Architekten, erstellt.

Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen bzw.
Installationswande fur die Haustechnik werden in
Trockenbauweise nach Vorgabe des Architekten

ausgefuhrt.

Die Fassadenflachen werden verputzt, in Teil-
bereichen kénnen z.B. Flachverblender, Klinker-
riemchen o.A. zur Ausfihrung kommen. Farb-
gebung, Strukturierung und Oberflache der
Fassaden werden gemaf} Gestaltungskonzept des
Architekten ausgefthrt.

3.13 Decken
Alle Decken werden in Stahlbeton unter Bertck-
sichtigung der Statik hergestellt.

3.1.4 Dach

Die oberste Geschossdecke (Dach) wird in Stahl-
beton unter Bertcksichtigung der Statik herge-
stellt. Das Flachdach mit umlaufender Attika wird
gemaf Planung als Folien- oder Bitumendach mit
extensiver Begrinung ausgefuhrt. Anzahl und
Ausflihrung der RWA-Lichtkuppeln nach techni-

schem Erfordernis.

3.1.5 Terrassen, Balkone und Dachterrassen
3.1.5.1 Konstruktion/ Material

Balkone / Loggien werden in Stahlbeton ausge-
fuhrt und zur Minimierung von Warmebricken
thermisch getrennt an die Deckenkonstruktion
angeschlossen oder allseitig warmegedammt.
Die Absturzsicherung erfolgt unter Berucksich-
tigung der gesetzlichen Vorgaben nach Planung
und Farbkonzept des Architekten.

3.1.5.2 Bodenbelag

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen
Bodenbelag in Betonwerkstein oder Fliesen nach
Wahl des Architekten. Die Balkone / Loggien er-
halten einen Bodenbelag aus Betonwerkstein
oder Fliesen auf Stelzlagern oder Splitt. Ausfuh-

rung und Farbe nach Wahl des Architekten.

3.1.6 Treppen

Die Treppenlaufe und Zwischenpodeste werden
aus Stahlbeton hergestellt und schall- entkoppelt
gelagert.

3.1.7 Aufzugsanlage

Die Ausfuhrung der Aufzugsanlage erfolgt gemaf
den geltenden Richtlinien und Anforderungen. Die
Anzahl entsprechend der Ausfuhrungsplanung.

3.2 Innenausbau und Ausstattung
Die lichte Raumhdhe betragt in den Aufenthalts-

raumen circa 2,40m.

3.21 FuBbodenaufbau, Bodenbelage

3.2.11 Wohnungen

Der Fuf3bodenaufbau in den beheizten Bereichen
des Gebaudes besteht aus einer Boden- bzw. De-
ckenplatte mit schwimmendem Estrich auf Tritt-
schall- und Warmedammung inkl. FuBbodenhei-
zung sowie einem Bodenbelag.

Flure, Wohnbereiche und offene Kichen der Woh-
nungen erhalten Parkett (z.B Joka, Meister, Haro
oder gleichwertig), die Bader, WCs, Abstellraume
und separate Klchen erhalten einen Fliesenbelag
(z.B. Villeroy & Boch oder gleichwertig), Farbton
nach Wahl des Architekten. Sockelleisten wer-
den als z.B. MDF-Sockel in wei3er Ausfihrung,
in gefliesten Bereichen passend zum Bodenbelag
ausgefuhrt. Die Verlegung erfolgt nach Wahl des
Architekten.

3.21.2  Treppenraum

Die Treppenhauser, sowie Etagenflure und Lau-
bengange ab dem EG, erhalten einen Fliesen- /
Stein- / Betonwerksteinbelag gemafl Farbkon-
zept des Architekten. Laubengang auf Stelzlagern
oder Splitt.

Die Flure im UG erhalten nach Wahl des Architek-
ten einen Fliesen- / Stein- / Betonwerksteinbelag
oder einen staubbindenden Anstrich auf Estrich.

Im Bereich der Haupteingangsttren wird ein Fuf3-

abstreiferrost eingebaut.

3.21.3  Funktionsraume im UG

Die Haustechnik-/Hausanschlussraume sowie
die Fahrradabstellraume und die Abstellraume
im Untergeschoss erhalten einen staubbindenden

Anstrich auf Estrich.

322 Trockenbau (Wande, Decken)

Trockenbauwande werden nach Erfordernis beid-
seitig zweilagig beplankt; der Zwischenraum wird
nach Herstellerangaben mit Mineralwolle in er-

forderlicher Starke gedammt.

In Kichen, WCs, Badern und Nebenraumen kon-
nen Abhangdecken oder Abkofferungen fur die
Leitungsfuhrung erforderlich sein. Ggf. erhalten
auch andere Raume in Teilbereichen Abkofferun-
gen oder einlagige abgehangte Decken, sofern
technisch notwendig. Ggfs. sind Revisionsklappen
fur technische Anlagen erforderlich.

3.2.3 Putzarbeiten innen/ Herstellung
Oberflachen

3.231  Wohnungen

Die Oberflachen, Fugen und StoBe der Filigrande-

cken werden in allen Wohnungen Q3 gespachtelt.

Alle massiven Wande in den Wohngeschossen er-

halten einen Spachtel- oder Putzauftrag in Gips,

Feuchtraumwande erhalten einen Kalkzement-

putz, je nach Anforderung.



3.23.2 Treppenraum

Alle sichtbaren Flachen der gemauerten Wande
oder Stahlbetonwande im Treppenraum werden
verputzt oder gespachtelt und erhalten einen
Farbanstrich nach Farbvorgabe des Architekten.
Die Flachen, Fugen und Stof3e der Filigrandecken
werden im Treppenraum Q2 gespachtelt und er-
halten einen Farbanstrich nach Farbvorgabe des
Architekten.

Die Treppenlaufe erhalten unterseitig einen Farb-

anstrich nach Farbvorgabe des Architekten.

3.2.3.3 Leitungen UG

Samtliche Leitungen, Rohre oder Kanale an Wan-
den und Decken in der Tiefgarage und den Ge-
meinschaftsbereichen werden sichtbar installiert
(inklusive der Kellerabstellraume und Fahrrad-

abstellrdume).

3.2.4 Maler- und Fliesenarbeiten

3.2.41  Wohnungen

Alle Raume erhalten einen weif3en Dispersions-
anstrich auf Malervlies (Decken und Wande).

Die Wande in Badern und WCs mit Sanitargegen-
standen werden in diesem Bereich max. 1,40m
hoch, im Bereich von Duschen zwischen ca. 2,20m
und raumhoch, gefliest, Fabrikat z.B. Villeroy &
Boch oder gleichwertig, Farbton und Verlegung
nach Wahl des Architekten.

3.2.4.2 Gemeinschaftsbereich

Alle gemeinschaftlich genutzten Raume und Flu-
re wie auch der Kellerbereich und die Tiefgarage,
sowie der Service-Bereich werden mit einer wei-

Ben Dispersionsfarbe gestrichen.

3.25 Fenster und Fenstertlren

Alle Geschosse erhalten Fenster- und Fens-
tertiren aus Kunststoff- oder Aluprofilen, Iso-
lierverglasung gemafl EnEV-Berechnung und

Berucksichtigung des Schall- und Brandschutz-
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konzeptes. Profile innen weif3, au3en nach Farb-
konzept des Architekten. Die Fenstergriffe sind

im Erdgeschoss abschliefibar.

Bodentiefe Fensterelemente (Fenstertlren) oder
Fensterelemente mit geringer Brustung, die nicht
auf einen Balkon / Loggia fuhren, erhalten, soweit
geboten, eine Absturzsicherung oder einen Quer-
riegel nach Vorgabe des Architekten, VSG-Ver-
glasung gem. gesetzlichen Anforderungen.

Alle zu 6ffnenden Fenster bzw. Fenstertiren wer-
den als Dreh-, Dreh-Kipp-, Dreh-Kipp mit Pfos-
ten oder als Stulpvariante ausgefihrt. Alle Fens-
ter und Fenstertiren sind gemaf Darstellung im
Wohnungsgrundriss nach Vorgabe des Architek-
ten zu 6ffnen und sind nicht anderbar, aufler es
ist technisch notwendig, dass die Aufschlagsrich-
tung in der Ausfuhrungsplanung angepasst wird.
Innenfensterbanke der nicht bodentiefen Fenster
werden aus Kunststein oder Holzwerkstoff ge-
maf Planung des Architekten hergestellt. Je nach
Lage des Fliesenspiegels in den Badern und WCs
werden die Bereiche der Bristungen durchge-

fliest und ersetzen damit die Innenfensterbanke.

3.2.6 Sonnenschutz Wohnungen

Alle Fenster erhalten einen auflenliegenden
Sonnenschutz / Rollladen mit Elektromotor mit
innenliegendem Bedienschalter in Nahe der
Fenster bzw. Fenstertlren. Die Lage des Sonnen-
schutzes sowie der Farbton erfolgen nach Wahl
des Architekten. Ausgenommen sind die Fenster
im Treppenraum, in den ErschliefBungsfluren und
in den Hauseingangen.

3.2.7 Hauseingang

3.271  AuBentir

Die Turanlage wird als pulverbeschichtete Leicht-
metallkonstruktion mit Isolierverglasung nach
Warmeschutznachweis ausgefihrt. Die Haus-

tlr erhalt bei Erfordernis eine Panikfunktion und

einen Obentlrschliefer, Edelstahlgriff und Profil-
zylinder.

3.2.7.2 Schlieanlage

Gleichschlielende Zylinder jeweils fur die Haus-
eingangstir und die Allgemeinbereiche (Kel-
lerbereich, Fahrrad-/Abstellraume). Ebenfalls
gleichschlielende Zylinder jeweils pro Wohnein-
heit fur die Wohnungseingangstur und den zuge-
horigen Kellerraum. Alle Wohneinheiten erhalten
je 3 Schlussel.

3.2.8 Briefkasten-/ Klingelanlage

Die Turéffner- / Briefkasten- und Klingelanla-
ge mit Sprechfunktion und Namensschild wird
im Bereich des Hauseingangs installiert. Zu den
Briefkasten werden je zwei gesonderte Schlussel

geliefert.

Jede Wohnung wird mit einer Video - Gegen-
sprechanlage mit Turéffner-Funktion ausgestat-
tet, welche im Wohnungseingangsbereich instal-
liert wird; die Wohnungseingangstiren erhalten

einen Klingelknopf mit Namensschild.

3.29 Innentlren

3.291 Wohnungseingangsturen

Die Wohnungseingangstiren (vom Etagenflur
aus erschlossen) sind Turen mit Umfassungszar-
gen mit dreiseitiger Dichtung und Sicherheitsbe-
schlag, nach Wahl des Architekten. Je nach Erfor-
dernis erhalten die Wohnungseingangsturen eine
untere Schallabdichtung. Die Turen erhalten einen
Spion und ggf. einen Obenturschliefer. Die Ober-
flachen der Turblatter und die Zargen werden in
Weif3lack-Reproduktion ausgefuhrt.

Die auBenliegenden Wohnungseingangstiren
(vom Laubengang aus erschlossen) sind Tlren
mit Blockzargen mit dreiseitiger Dichtung und
Sicherheitsbeschlag, nach Wahl des Architekten.

Je nach Erfordernis erhalten die Wohnungsein-

gangsturen eine untere Schallabdichtung. Die
Turen erhalten einen Spion und ggf. einen Oben-
turschlieler. Die Oberflachen der Turblatter und
die Zargen werden gem. Farbkonzept des Archi-
tekten ausgefuhrt.

3.2.9.2 Wohnungsinnentiren
Rohrenspanplatten-Tarblatter gemaf Grundriss

mit Umfassungszarge und zweiteiligem Band.

Die Oberflachen der Turblatter und Umfassungs-
zargen werden in WeiBlack-Reproduktion (&hn-
lich RAL 9010) ausgefiihrt. Turen der Bader und
WCs erhalten Griffe mit Innenverriegelung (WC-
Verriegelung) die von auflen geoffnet werden
konnen. Weitere Innentlren erhalten Griffe mit
Buntbartschléssern.

TUren konnen bei Erfordernis einen erhohten Bo-
denabstand (Unterschnitt) fur Nachstromen von

Zuluft erhalten.

3.29.3 Kellertlren

Alle Tiren werden, soweit erforderlich, nach
Brandschutz- und Warmeschutzkonzept als
Stahlblechtlren ausgebildet. Die Stahlblech- oder
Alutiren zum Treppenhaus erhalten ggf. einen

Glasausschnitt gem. gesetzlichem Erfordernis.

3.2.10 Schlosserarbeiten

Die Stahlgelander-Konstruktion des Treppen-
hausgelanders wird, je nach Erfordernis, grun-
diert und nach Farbgestaltung des Architekten

gestrichen oder beschichtet.

3.2.1 Keller-/Abstellraume

Die Abstellraume im Untergeschoss werden als
abschlieBbare System-Trennwande aus Metall-
bzw. Metall-Holz-Konstruktion ausgefihrt. Die
Taren der Abstellraume in den Obergeschossen
werden als Stahlblech- oder Holztlren ausge-
fuhrt.



3.3 Haustechnische Anlagen

3.3.1 Elektroinstallation: Rohinstallation

Alle elektrischen Leitungen der Wohnungsins-
tallation werden als Mantelleitungen unter Putz
ausgefuhrt.

Im Bereich Tiefgarage, Schleuse, Kellerbereich,
Haustechnik-/Hausanschlussraume, Fahrradab-
stellraume erfolgt die Ausfihrung der Elektroins-
tallation sichtbar in Kunststoffrohren, Kunststoff-
kanalen oder Kabeltrassen, die gegebenenfalls
gemall Brandschutzkonzept in den Schleusen

verkoffert oder abgehangen werden.

3.32 Elektroinstallation: Ausstattung

3.3.21  Ausfuhrung

Die Installationen, Schalter und Steckdosen wer-
den im Programm Busch-Jager, Serie Balance Sl
oder gleichwertig ausgefuhrt. Die genaue Lage
der Installationen, Anzahl Schalter und Dosen ist

den Elektroplanen zu entnehmen.

3.3.2.2 Gemeinschaftsbereiche

An folgenden Stellen werden Beleuchtungskor-
per mit Leuchtmitteln geliefert und montiert: All-
gemeinrdume / Balkone / Loggien / Terrassen /
Kellerraume / Tiefgarage / Treppenraume / Au-
Renbereich / Laubengange

Die Auswahl der Beleuchtung in Anzahl und Art
obliegt dem Architekten

3.3.2.3 Ausstattung der einzelnen Raume in

den Wohnungen

Eingangsbereich

1 Sprechanlage zur Haustir mit Video

Wohnung

1 Klingeltaster im Hausflur

Flur/ Diele
2 Deckenbrennstelle (DB) mit Wechsel- oder Tas-
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terschaltung (Anzahl Schalter obliegt dem Archi-
tekten)

1 Steckdose (SD)

1 Datenanschluss mit 1SD

1 Einzelraumregelung fur FBH nach Bedarf

Der elektrisch betriebene Sonnenschutz erhalt in
allen Raumen Jalousieschalter nahe den Fens-

tern bzw. Fenstertiren.

Kochen/ Essen/Wohnen

1 DB mit Ausschaltung (Kochnische)

1 Anschluss fur E-Herd (Kochfeld) (230V/16A) *)
1 SD Backofen*)

1 SD Geschirrspuler®)

1 SD Mikrowelle*)

1 SD Dunstabzugshaube (Umluft)*)

1 SD Kuhlschrank®)

1 SD Gefriergerat®)

1 DB mit Ausschaltung (Essplatz)

1 DB mit Wechselschaltung (Wohnbereich)
20SD

1 Datenanschluss

2 TV/ Radio-Anschluss

1 LAN-Netzwerk-Anschluss (UAE RJ45)

1 Einzelraumregelung fur FBH nach Bedarf

*) Fur leistungsstarke Verbraucher innerhalb der

Wohnung werden Einzelstromkreise vorgesehen

Zimmer

1 DB mit Wechsel- oder Tasterschaltung (Anzahl
Schalter obliegt dem Architekten)

5SD

1TV/ Radio-Anschluss mit 1 Dreifach-SD

1 Einzelraumregelung fur FBH

Bad

1 DB mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle (WB) mit Ausschaltung am
Waschtisch

2 SD am Waschtisch

1 Einzelraumregelung fur FBH

WC

1 DB mit Ausschaltung

1SD am Waschtisch

1 Einzelraumregelung fur FBH nach Bedarf

Abstellraum / Ankleide

1 DB mit Ausschaltung

1SD fur Waschmaschine *)

1 SD fur Umluft-Wéaschetrockner *)

Terrasse/ Balkon Loggien
1 SD wassergeschitzt (von innen schaltbar mit

Kontrollleuchte)

Eine Beleuchtung inkl. Leuchtmittel mit Ausschal-
tung (von innen schaltbar mit Kontrollleuchte;
Position und Auswahl der Beleuchtung in Anzahl
und Art obliegt dem Architekten)

Kellerabstellraum (sofern vorhanden)

1 Beleuchtung inkl. Leuchtmittel mit Ausschaltung
(Position und Auswahl der Beleuchtung obliegt
dem Architekten)

1 SD auf Putz, Position nicht anderbar

3.33 Sanitarinstallation: Rohinstallation
Trinkwasserleitungen werden in den Wohneinhei-
ten als Metall-Verbundrohrsystem und die Steig-
leitungen aus Edelstahlrohren verbaut.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt in der Uber-
gabestation/Frischwasserstation der jeweiligen
Wohnungen. Diese befinden sich je nach Vorgabe
des Architekten z.B. in den Abstellrdumen oder

werden im Flurbereich angeordnet.

3.3.4 Sanitarinstallation: Objekte und
Armaturen

Die Installationen der Waschtische, WCs und Du-

schen werden als Vorwandinstallation ausge-

fuhrt. Die Anzahl und Grof3e der Sanitarobjekte ist

den Planen zu entnehmen.

Waschtisch Bad

Keramik-Waschtisch, Fabrikat Geberit iCon (oder
gleichwertig), Armaturen Fabrikat Hans-Grohe
Finoris CoolStart chrom (oder gleichwertig). In
Badern der Rollstuhl-Wohnungen: Ausfuhrung

und Anordnung gemaf gesetzlichen Vorgaben.

WwC

Keramik-Wandtiefspulklosett, Fabrikat Geberit
Acanto (oder gleichwertig), Farbe: Weif3, WC-Sitz
weifll mit Absenkautomatik, Betatigungsplatte Fa-
brikat Geberit Sigma20 (oder gleichwertig) fur
Unterputz-Spulkasten, Farbe: Weif3. In Badern der
Rollstuhl-Wohnungen: Ausfuhrung und Anord-

nung gemaf gesetzlichen Vorgaben.

Dusche

Ausfihrung des Duschbereichs in Fliesen (z.B.
Villeroy & Boch oder gleichwertig) nach Farbwahl
des Architekten. Wandanschlusse, Brausehalter
und Kopf- sowie Handbrause Fabrikat Cara, Un-
terputzthermostat Fabrikat Hans-Grohe Ecostat
S (oder gleichwertig).

In Badern der Rollstuhl-Wohnungen: Ausfihrung
und Anordnung gemaf gesetzlichen Vorgaben.

Duschtrennwande sind im Preis nicht enthalten.
Eine Duschabtrennung aus Echtglas, kann jedoch
gegen Aufpreis im Rahmen eines Sonderwun-

sches installiert werden.

Die Ausfuhrung variiert je nach technischer Még-
lichkeit (Einhaltung der Bewegungsflachen) zwi-
schen Festverglasung / Faltelement / Schiebettr
nach Wahl des Architekten.

Kiche

Je einen Anschluss fur Warm-, Kalt- und Abwas-
ser als vorgerichteter Anschlusspunkt inkl. An-
schlussmadglichkeit flr Geschirrspilmaschine als

Eckventil und einem Kombiventil.



HLS-Installationen unterhalb der Kichenarbeits-
platte werden auf Putz (d.h. auf der Wand mon-
tiert) ausgefthrt. Die Ableitung von Kichenabluft
Uber die Auflenfassade oder Uber das Dach ist
nicht gestattet. In den Kichen kénnen Umlufthau-
ben, z.B. mit Aktivkohlefilter, vom Kaufer einge-

baut werden.

Waschmaschine
Je einen Wasseranschluss und -ablauf fur Wasch-

maschine gemaf Grundriss.

Hausanschlussraum

Ausgussbecken mit Kaltwasserleitung an sepa-
ratem Wasserzahler (Gemeinschaftseigentum)
Zentraler Wasser-Filter und Druckminderer fur
Anschluss an die Wohnungs-Armaturen. Zusatz-
lich kommen in den Technikraum ein Trinkwas-
serfilter ruckspulbar sowie eine automatische
Nachfullstation fir die Heizungsanlage (Entsal-
zung und Entkalkung fur Nachfullstation).

3.35 Heizungsinstallation

Die Regelung der Fufibodenheizung erfolgt Uber
Einzelraumregelung mit Raumthermostaten. Die
Raumtemperatur kann raumweise und getrennt
angesteuert werden: Nicht separat regelbar sind
die Abstellraume und kleine Flure. Ein zusatzli-
cher Handtuchheizkérper im Hauptbadezimmer
ist nicht vorgesehen, kann jedoch, nach tech-
nischer Prifung auf Umsetzbarkeit (Einhaltung
Barrierefreiheit), gegen Aufpreis im Rahmen ei-

nes Sonderwunsches installiert werden.

4, AUSSENANLAGEN

4.1 Allgemein (AuBenflachen)

Die gemeinschaftlichen AuBenanlagen werden
entsprechend des Freifldchenplans errichtet. Da-
nach obliegen Pflege und Unterhalt dieser Fla-
chen der Wohnungseigentimergemeinschaft. Die
Bepflanzung erfolgt nach den Auflagen der Bau-

genehmigung.
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Die Zuwegung zu Haus und Rampe wird gepflas-
tert.

Das Grundstuck wird teilweise terrassiert und
erhalt Stutzmauern. Der Ausgleich von evtl. H6-
henunterschieden im Grundstick selbst und zu
angrenzenden Nachbargrundsticken erfolgt Uber
Stitzmauern oder Béschungen nach dem Gestal-
tungskonzept des Architekten. Auf den Restfla-
chen des Grundstlcks wird Rasen eingesat.

Einfriedung des Grundsticks nach Planung des
Architekten.

4.2 Sondernutzungsflachen (AuBenflachen)
Im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen
Rettungswege, Luftschachte, Ver- und Entsor-

gungsleitungen, Bodenablaufe etc. liegen.

Far Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstar-
beiten ist der Zugang zu den Sondernutzungsfla-
chen als auch zu den Dach- und Terrassenflachen

jederzeit zu ermaglichen.

Luftschachte durfen nicht durch Gegenstande
(Pflanzkubel, Sitzmoglichkeiten etc.) abgedeckt
oder Uberbaut werden. Zudem sind sie von Laub
und anderen Gegenstanden freizuhalten, die die
Funktion dieser Bauteile beeintrachtigen kénnten.
Die AufBlenleuchten von Balkonen, Loggien und
Terrassen sind Bestandteil des Gestaltungskon-
zeptes und durfen nicht durch Leuchten nach

Kauferwunsch ersetzt werden.

5. SCHLUSSBEMERKUNG

Soweit im Verkaufsprospekt und in den Planen
Ausstattungen dargestellt werden, die in dieser
Baubeschreibung nicht ausdricklich und Uber-
einstimmend beschrieben sind, gehdren diese
nicht zum Leistungsumfang. Dargestellte Farben
erheben keinen Anspruch auf die tatsachliche

Farbgestaltung der Ausfihrungen.

Samtliche Maflangaben in den vorliegenden Ver-
kaufsunterlagen sind Circa-Angaben. Bindend
sind die aus den genehmigten Bauzeichnungen
resultierenden Ausflhrungsplane sowie die Tei-
lungserklarung. Aufgrund technischer Anforde-
rungen kann es noch zu Abweichungen kommen.
Alle in Planen angegebenen Flachen-, Langen-
und Hohenmafe (auch zukinftig) sind Rohbaum-
afBe/Richtmafe. Endgultige Mafle fur die Planung
von Einrichtungsgegenstanden, Klichen und der-
gleichen sind grundsatzlich durch ortliches Auf-

maf am Bau zu nehmen.

5.1 Anderungen der Baubeschreibung

Verbindlich fir die Bauausfihrung sind aus-
schliefllich der notarielle Kaufvertrag, die dem
Kaufvertrag beigeflugte Teilungserklarung samt

der Baubeschreibung und zugehorigen Planen.

Die Baubeschreibung ersetzt die vorausgehenden
Prospekte bzw. eventuell vorliegende Kurzbaube-
schreibungen und Entwurfsfassungen, die damit
ungultig werden.

Abweichungen von den technischen Einzelheiten
und der Austausch in vergleichbare oder héher-
wertige Qualitaten wahrend der Bauausfihrung,
in der Detailplanung bzw. als Ergebnis von Aus-
schreibungen bleiben vorbehalten. Gleiches gilt
fur Anderungen, bedingt durch Auflagen der Ge-
nehmigungsbehorden, Gesetze, Rechtsprechung
oder Verwaltungsvorgange oder statische Anfor-

derungen oder Grinden der Materialbeschaffung.
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12 2 6239 m* 8 4
S - 13 2 6224 m* 82 -
1.4 3 93,62 m? 37
[:] 15 2 60,84 m? 83 -
1.6 2 75,79 m? 84 -
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1.8 2 74,15 m? - -
1.9 2 74,15 m? - -
1.10 3 82,36 m? 73 7
m 2 68,15 m? - -

m HomfiE
\J
I8 © g )2 S )
vk L 4
| o lﬁﬁ‘ o—I—e | lﬁﬁ‘ IEEJ
%= [l = % [ =
N % =g N % 5 e zg | =m
QI F:\VTFJ Q)
C) o Ty
oy 1=: T
N Val |
0 (] ™ o
Ny | %%
- o
0 *
/ o
B i
LB ==L .
Iy
L
i
H
WHG Zimmer Wohnfl Stellpl.  Keller
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114 2 67,75 m? 78 -
115 2 68,15 m? 46 -
1.16 2 68,14 m? 45 -
117 2 61,43 m? L4 33
118 2 47,37 m? 43 34
119 3 93,24 m?* 50 35
1.20 2 47,36 m? 42 36
1.21 2 64,28 m* 41 -
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GESCHOSSGRUNDRISS
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2.1 2 62,71 m? 86 -
2.2 2 62,70 m? 87 -
5 5 23 2 6262m* - 8
2.4 3 94,09 m? 32 9
2.5 2 61,43 m? - 10
2.6 2 76,14 m? 7 -
2.7 2 74,10 m? 6 -
2.8 2 74,50 m? 76 -
29 2 74,50 m? 77 -
2.10 3 82,68 m? 78 12
21 2 68,48 m? 79 -
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2.12 2 68,44 m? 28 1
2.13 2 68,44 m? 27 -
2.4 2 68,08 m* - -
2.15 2 68,48 m* 40 -
2.16 2 68,47 m? 39 -
2.17 2 61,87 m? - 37
2.8 2 47,80 m? - 38
2.19 3 93,72 m? 59 39
2.20 2 47,80 m? 53 40
2.21 2 64,62 m? 52 -
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31 2 6226 m* 5 -
32 2 6239m* 4 13
5 5 33 2 6224 m* 3 14
3.4 3 93,62 m? 26 15
[:] 3.5 2 60,84 m? 2 -
3.6 2 75,79 m? - -
3.7 2 73,75 m? - -
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WHG Zimmer Wohnfl Stellpl.  Keller
312 2 68,09 m* 21 16
3.13 2 68,09 m? - -
3.14 2 67,75 m? 33 -
3.15 2 68,15 m? 51 -
3.16 2 68,14 m? - -
3.17 2 61,43 m* 49 41
3.18 2 47,33 m? 48 4?2
3.19 3 93,24 m? 58 43
3.20 2 47,36 m? 47 L4
3.21 2 64,28 m? 61 -
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411 2 68,48 m? - -
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412 2 68,44 m? 29 21
413 2 68,44 m? 38 -
414 2 68,08 m* - -
4.15 2 68,48 m? 60 -
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4.19 2 66,08 m* 54 -
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5. OBERGESCHOSS
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5.2 2 62,70 m? - 23
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=~ 5.4 3 9409 m? 10 25
[:] 5.5 2 61,43 m> 17 -
5.6 2 76,14 m? 16
5.7 2 74,10 m? -
5.8 2 74,50 m? - -
5.9 2 7450m? 36 26
5.10 3 82,68 m? 35 27
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WOHNUNG 0.1 WOHNUNG 0.2

ERDGESCHOSS ERDGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Flur 6,45 m I 5. Obergeschoss I 1. Flur 6,45 m I 5. Obergeschoss I
2. Bad 6,23 m I 4, Obergeschoss I 2. Bad 6'23 i I 4. Obergeschoss I
3. Abstellraum 410 m I 3. Obergeschoss I 3. Abstellraum 410m I 3. Obergeschoss I
4. Wohnen/Kochen 26,33 m | O | 4. Wohnen/Kochen 26,45 m | 7 Obergeschoss |
5. Zimmer 16,12 m? 5. Zimmer 15,85 m?
. I 1. Obergeschoss I _ I 1. Obergeschoss I
5 LomeiRian e o bogam B0 am
Gesamt 62,71 m? 1100 Gesamt 62,55 m? B
[ E— — [ — —

98 - 99



WOHNUNG 0.3 WOHNUNG 0.4

ERDGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

O

ERDGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

D[

e
[ 6 |

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Flur 5,62m I 5. Obergeschoss I 1. Flur 536m I 5. Obergeschoss I
2. Bad 5,19 m I 4, Obergeschoss I 2. Bad 5'49 il I 4. Obergeschoss I
3. Abstellraum 392m | T | 3. Abstellraum 4,20 m | 3. Obergeschoss |
4. Wohnen/Kochen 26,70 m | O | 4. Wohnen/Kochen 38,14 m | 7 Obergeschoss |
5. Zimmer 13,31 m? 5. Zimmer 19,81 m?
I 1. Obergeschoss I I 1. Obergeschoss I
6. Terrasse (50%) 5,80 m 6. Loggia (50%) 305m
Gesamt 60,54 m? 1100 Gesamt 76,05 m? B
[ E— — [ — —

100 - 101



WOHNUNG 0.5

ERDGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

O

WOHNUNG 0.6

ERDGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Flur 4,83 m? I 5. Obergeschoss I 1. Flur 4,83 m* I 5. Obergeschoss I
2. Bad 55Tm I 4, Obergeschoss I 2. Bad 5,5Tm I 4. Obergeschoss I
3. Abstellraum 4,20 m I 3. Obergeschoss I 3. Abstellraum 4,20m I 3. Obergeschoss I
4. Wohnen 25,85 m | 7 Obergeschoss | 4. Wohnen/Kochen 37779 m | 2 Obergeschoss |
5. Kuiche 11,55 m? 5. Zimmer 19,02 m?
. I 1. Obergeschoss I _ I 1. Obergeschoss I
o mmer oz o bogois (GO0 e
7. Loggia (50%) 3,06 m*
1100 Gesamt 74,40 m? 1100
[ E— — [ — —
Gesamt 74,01 m?

102 - 103



WOHNUNG 0.7

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen

Flur

Bad
Abstellraum
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

ool W N2

Gesamt

104 - 105

4,83 m*
5,51 m?
4,21 m?
37,79 m?
19,02 m?
3,056 m?

74,41 m?

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—

WOHNUNG 0.8

ERDGESCHOSS

Wohnflachen

Flur

Bad
Wohnen/Kochen
Zimmer 1
Zimmer 2
Abstellraum
Loggia (50%)

N oo s W

Gesamt

Gebaudeubersicht

6,91 m?
6,55 m?
35,96 m?
17,28 m?
9,38 m*
297 m?
3,63 m?

82,68 m?

3-ZIMMER-WOHNUNG

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

2. Obergeschoss

|
|
| 3. Obergeschoss
|
|

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—



WOHNUNG 0.9

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

ool W N2

Gesamt

106 - 107

4,10 m?
5,06 m?
4,51 m?
34,53 m?*
1717 m?
31T m?

68,48 m*

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—

WOHNUNG 0.10

ERDGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

oo W

Gesamt

4,10 m?
5,06 m?
4,51 m?
34,43 m?
1717 m?
3,15 m?

68,42 m?

Gebaudeubersicht

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

2. Obergeschoss

|
|
| 3. Obergeschoss
|
|

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—



WOHNUNG 0.11

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

ool W N2

Gesamt

108 - 109

4,10 m?
5,06 m?
4,51 m?
34,43 m?
1717 m?
3,15 m?

68,42 m?

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

2. Obergeschoss

| |
| |
| 3. Obergeschoss |
| |
| |

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100
- E— E—]

WOHNUNG 0.12

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

N oo s W

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen
Kiche
Zimmer
Loggia (50%)

Gesamt

Gebaudeubersicht

4,10 m?
5,06 m?
4,51 m?
23,58 m?
10,55 m?
16,83 m?
31T m?

6774 m?

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

2. Obergeschoss

| |
| |
| 3. Obergeschoss |
| |
| |

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100
L E— E—




WOHNUNG 0.13

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/kochen
Zimmer

Loggia (50%)

o g w2

Gesamt

n - m

4,10 m?
5,06 m?
4,51 m?
34,53 m?*
1717 m?
31T m?

68,48 m*

Gebaudeubersicht

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

2. Obergeschoss

|
|
3. Obergeschoss |
|
|

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100
- E— E—]

WOHNUNG 0.14

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

oo W

Gesamt

4,10 m?
5,06 m?
4,51 m?
34,52 m?
1717 m?
311 m?

68,47 m*

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

2. Obergeschoss

| |
| |
| 3. Obergeschoss |
| |
| |

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100
L E— E—




WOHNUNG 0.15

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

ool W N2

Gesamt

nz - n3

3,08 m*
5,00 m*
3,53 m?
29,84 m*
15,71 m?
4,71 m?

61,87 m?

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—

WOHNUNG 0.16

Wohnflachen

1. Abstellraum

2. Bad

3. Wohnen/Kochen
4. Zimmer

5. Loggia (50%)

Gesamt

2,59 m?
5,75 m?
21,08 m?
13,98 m?
4,37 m?

4777 m?

Gebaudeubersicht

Lage

ERDGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—



WOHNUNG 0.17

ERDGESCHOSS

3-ZIMMER-WOHNUNG

o m

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer 1
Zimmer 2
Loggia (50%)

N o oW

Gesamt

N4 - 15

Gebaudeubersicht

4,49 m*
6,80 m?
273 m?
42,95 m?
17,92 m*
12,91 m?
592 m?

93,72 m*

Lage

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—

WOHNUNG 0.18

ERDGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen

1. Abstellraum

2. Bad

3. Wohnen/Kochen
4. Zimmer

5. Loggia (50%)

Gesamt

2,59 m?
5,75 m?
21,11 m?
13,98 m?
4,37 m?

47,80 m?

Gebaudeubersicht

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

2. Obergeschoss

|
|
| 3. Obergeschoss
|
|

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

—



WOHNUNG 0.19 WOHNUNG 1.1 | 3.1

ERDGESCHOSS 1., 3.OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 1 3,08 m* I 5. Obergeschoss I 1. Flur 6,45 m* I 5. Obergeschoss I
2. Abstellraum 2 2,83 m | T —" | 2. Bad 6,23 m | % Obergeschoss |
3. Bad 500 m L o | 3. Abstellraum 40
4. Flur 353 m | P — | 4. Wohnen/Kochen 26,33 m | 7 Obergeschoss |
5. Wohnen/Kochen 29,84 m? 5. Zimmer 16,12 m?

_ | 1. Obergeschoss | _
6. Zimmer 73 om0 o I —
7. Loggia (50%) 4,61 m?

1100 Gesamt 62,26 m? 1100
Gesamt 64,62 m? : I

ne - n7



WOHNUNG 1.2 | 3.2 WOHNUNG 1.3 | 3.3

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Flur 6,45m I 5. Obergeschoss I 1. Flur 6,45 m I 5. Obergeschoss I
2. Bad 6,23 m I 4. Obergeschoss I 2. Bad 6,23 m I 4. Obergeschoss I
3. Abstellraum 410 m? 3. Abstellraum 4,08 m?
4. Wohnen/Kochen 26,45 m | O o | 4. Wohnen/Kochen 26,41 m | Ol |
5. Zimmer 15,85 m? 5. Zimmer 15,83 m?
! !
6. Loggia 3,31m | e | 6. Loggia (50%) 3,24 m | T |
Gesamt 62,39 m? A Gesamt 62,24 m? A0
[ E— — [ — —

ng - M9



WOHNUNG 1.4 | 3.4

1., 3. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Flur

Bad
Abstellraum
Wohnen/Kochen
Zimmer 1
Zimmer 2
Loggia (50%)

N o oW

Gesamt

120 - 121

Gebaudeubersicht Lage

3,81 m? |

6,60 m?
! I 4. Obergeschoss I

2
4,43 m 3. Obergeschoss

42,80 m?
.80 I 2. Obergeschoss I

17,61 m?
1. Obergeschoss

12,88 m? |
5,49 m?

5. Obergeschoss I

Erdgeschoss I

1:100

93,62 m?

WOHNUNG 1.5 | 8.5

1., 3. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

oo s wN

Bad
Abstellraum
Kochen/Essen
Wohnen
Zimmer
Balkon (50%)

Gesamt

Gebaudeubersicht Lage

4,98 m? |

4,47 m?
! I 4. Obergeschoss I

2
12,61 m 3. Obergeschoss

21,02 m?
0 I 2. Obergeschoss I

14,90 m?
1. Obergeschoss

2,86 m? |

5. Obergeschoss I

Erdgeschoss I

60,84 m2 1:100




WOHNUNG 1.6 | 3.6 WOHNUNG 1.7 | 3.7

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Flur 51 m* I 5. Obergeschoss I 1. Wohnen 2585 m’ I 5. Obergeschoss I
2. Bad 9,49 m I 4. Obergeschoss I 2. Bad 591m I 4. Obergeschoss I
i Absiellran 4L 5 Flur G
4. Wohnen/Kochen 38,14 m | 7 Obergeschoss | 4. Kiche 11,55 m | 7 Dbergeschoss |
5. Zimmer 19,81 m? 5. Abstellraum 4,20 m?
! _
6. Loggia (50%) 2,79 m | e | 6. Zimmer 19,02 m | e |
7. Loggia (50%) 2,79 m?
Gesamt 75‘79 m? 1:100 1:100
[ E— — [ — —
Gesamt 73,75 m?

122 - 123



WOHNUNG 1.8 | 3.8 WOHNUNG 1.9 | 3.9

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 4,20 m I 5. Obergeschoss I 1. Abstellraum 4,21m I 5. Obergeschoss I
2. Bad 5,51Tm I 4. Obergeschoss I Lo Bad 9,91 i I 4. Obergeschoss I
ol 483m o Lasm
4. Wohnen/Kochen 37,80 m | 2 Obergeschoss | 4. Wohnen 37,79 m [ 2. Obergeschoss |
5. Zimmer 19,02 m? 5. Zimmer 19,02 m?
! !
6. Loggia (50%) 279 m | S — I 6. Loggia (50%) 279 m | Erdgeschoms |
Gesamt 74,15 m? 1100 Gesamt 74,15 m? B
[ E— — [ — —

124 - 125



WOHNUNG 1.10 | 3.10 WOHNUNG 1.11 | 3.11

1.,3. OBERGESCHOSS 1., 3. OBERGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 297 m? | 5 Oborgeschoss | 1. Abstellraum 4,0 m? | 5 Obergeschoss |
2. Bad 6,55 m I 4, Obergeschoss I 2. Bad 5'06 b I 4. Obergeschoss I
3 P o 3R aom
4. Wohnen 3596 m | 7 Obergeschoss | 4. Wohnen/Wohnen 34,53 m | 2 Obergeschoss |
5. Zimmer1 17,28 m? 5. Zimmer 17,17 m?
| |
6. Zimmer 2 938 m I T E— I 6. |—099|a (50/°) 2,78 m I Erdgeschoss I
7. Loggia (50%) 3,31m?
1100 Gesamt 68,15 m? 1100
1 [ 1 _I | 1 _I
Gesamt 82,36 m?

126 - 127



WOHNUNG 1.12 | 3.12 WOHNUNG 1.13 | 3.13

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 410 m I 5. Obergeschoss I 1. Abstellraum 4,00 m I 5. Obergeschoss I
2. Bad 5,06 m I 4, Obergeschoss I 2. Bad 5'06 b I 4. Obergeschoss I
S 451 o o
4. Wohnen/Kochen 34,43 m | O o | 4. Wohnen/Kochen 34,43 m | 7 Obergeschoss |
5. Zimmer 1717 m? 5. Zimmer 17,17 m?
! !
6. Loggia (50%) 2,82m | S — I 6. Loggia (50%) 2,82m | Erdgeschoms |
Gesamt 68,09 m? 1100 Gesamt 68,09 m? B
[ E— — [ — —
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WOHNUNG 1.14 | 3.14 WOHNUNG 1.15 | 3.15

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3.OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 4,10 m? I 5. Obergeschoss I 1. Abstellraum 4,10 m* I 5. Obergeschoss I
2. Bad 5,06 m I 4, Obergeschoss I 2. Bad 5'06 b I 4. Obergeschoss I
3 Fr e 3 Lo
4. Wohnen 23,58 m | 7 Obergeschoss | 4. Wohnen/kochen 34,53 m | 2 Obergeschoss |
5. Kuiche 10,55 m? 5. Zimmer 17,17 m?

| !
6. Zimmer 1717 m I T E— I 6. |—099|a (50/°) 2,78 m I Erdgeschoss I
7. Loggia (50%) 2,718 m?

1100 Gesamt 68,15 m? 1100
Gesamt 67,75 m? I I
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WOHNUNG 1.16 | 3.16 WOHNUNG 1.17 | 3.17

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3.OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 40 m | 5 Obergeschoos | 1. Abstellraum 308m [ 5. Obergeschoss |
2. Bad 5,06 m I 4, Obergeschoss I 2. Bad 5'00 il I 4. Obergeschoss I
3 Fr el e soam
4. Wohnen/Kochen 34,52 m | O o | 4. Wohnen/Kochen 2984 m | 7 Obergeschoss |
5. Zimmer 1717 m? 5. Zimmer 15,71 m?
! |
6. Loggia (50%) 278 m | S — I 6. Loggia (50%) 4,27 m | Erdgeschoms |
Gesamt 68,14 m? 1100 Gesamt 61,43 m? B
[ E— — [ — —
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WOHNUNG 1.18 | 3.18 WOHNUNG 1.19 | 3.19

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 3-ZIMMER-WOHNUNG

O

e

— =2

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 2,59 m? | 5 Oborgeschoss | 1. Abstellraum 4,49 m? | 5 Oborgeschoss |
2. Bad 5,75 m I 4. Obergeschoss I 2. Bad 6,80 m I 4. Obergeschoss I
5. WBiEn 2 5. Pl 2T
4. Zimmer 13,98 m | 7 Obergeschoss | 4. Wohnen/Kochen 4295 m | 7 Dbergeschoss |
5. Loggia (50%) 3,97 m? 5. Zimmer1 1792 m?

|

I Erdgeschoss I 6. Zimmer 2 129Tm I Erdgeschoss I

Gesamt 4737 m? 7. Loggia (50%) 5,44 m?
1:100 1:100
: Gesamt 93,24 m? :
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WOHNUNG 1.20 | 3.20 WOHNUNG 1.21 | 3.21

1., 3. OBERGESCHOSS 1., 3. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 2,59 m? | 5 Oborgeschoss | 1. Abstellraum 1 3,08 m? | 5 Oborgeschoss |
2. Bad 575 m | T —" 2. Abstellraum 2 2,83 m | % Obergeschoss |
& WEhIECSCT ZLtm St %.99m
4. Zimmer 1398 m I 2. Obergeschoss I 4. Bad 500m I 2. Obergeschoss I
5. Loggia (50%) 393 m? 5. Wohnen/Kochen 29,84 m?

_

I Erdgeschoss I 6. Zimmer 19,73 m I Erdgeschoss I

Gesamt 47,36 m? 7. Loggia (50%) 4,27 m?
1:100 1:100
: Gesamt 64,28 m? :
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WOHNUNG 2.1 | 4.1 | 5.1 WOHNUNG 2.2 | 4.2 | 5.2

2., 4., 5. OBERGESCHOSS 2., 4., 5. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
bofur paom Lo e
2. Bad 520w 2. Bad 623m
3. Abstellraum 40 m | P —— | 3. Abstellraum 410 m | 3. Obergeschoss |
4. Wohnen/Kochen 26,33 m 4. Wohnen/Kochen 26,45 m
5. Zimmer 16,12 m? 5. Zimmer 15,85 m?
I 1. Obergeschoss I I 1. Obergeschoss I
6. Loggia (50%) 3,48 m | e — | 6. Loggia 3,62 m | Erdgeschoss |
Gesamt 62,71 m? 1100 Gesamt 62,70 m? e
[ E— — [ — —

138 - 139



WOHNUNG 2.3 | 4.3 | 5.3

2., 4., 5. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen

Flur

Bad
Abstellraum
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

oo W

Gesamt

140 - 141

6,45 m?
6,23 m?
4,08 m?
26,41 m?
15,83 m?
3,62 m?

62,62 m*

Gebaudeulbersicht

Lage

5. Obergeschoss
4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

WOHNUNG 2.4 | 4.4 | 5.4

2., 4., 5. OBERGESCHOSS
$-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Flur

Bad
Abstellraum
Wohnen/Kochen
Zimmer 1
Zimmer 2
Loggia (50%)

N oo s W

Gesamt

3,81 m?
6,60 m?
4,43 m?
42,80 m*
17,61 m?
12,88 m*
596 m?

94,09 m?

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss
4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

11100




WOHNUNG 2.5 | 4.5 | 5.5

2., 4., 5. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Bad
Abstellraum
Kochen/Essen
Wohnen
Zimmer
Balkon (50%)

oo W

Gesamt

142 - 143

4,98 m?
4,47 m?
12,61 m?
21,02 m?
14,90 m?
3,45 m?

61,43 m?

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss
4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

WOHNUNG 2.6 | 4.6 | 5.6

2., 4., 5. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Flur

Bad
Abstellraum
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

oo s wN

Gesamt

5,36 m*
5,49 m?
4,20 m?
38,14 m?
19,81 m?
314 m?

76,14 m?

Gebaudeubersicht

Lage
5. Obergeschoss
4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

11100




WOHNUNG 2.7 | 4.7 | 5.7

2., 4., 5. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Wohnen

Bad

Flur

Kiche
Abstellraum
Zimmer
Loggia (50%)

N oo wN

Gesamt

144 - 145

25,85 m?
551 m?
4,83 m?
11,55 m?
4,20 m*
19,02 m?
314 m?

74,10 m?

Gebaudeubersicht

Iulﬂl

L

4. Obergeschoss

age
5. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100

WOHNUNG 2.8 | 4.8 | 5.8

2., 4., 5. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

oo W

Gesamt

4,21 m?*
551 m?
4,83 m?
37,79 m?
19,02 m?
314 m?

74,50 m?

Gebaudeubersicht

Lage

5. Obergeschoss
4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

1:100




WOHNUNG 2.9 | 49 | 5.9 WOHNUNG 2.10 | 4.10 | 5.10

2., 4., 5. OBERGESCHOSS 2., 4., 5. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 8-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudelbersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
| Abstellraum wem I Absteliraum 2o
2 Bad >otm 2 Bad 6.5 m
3. Flur 4,83 m 3. Obergeschoss I 3. Flur 691m I 3. Obergeschoss I
4. Wohnen 3779 m > Obergeschoss 4. Wohnen 35,96 m
5. Zimmer 19,02 m? 5. Zimmer 1 17,28 m?
. 1. Obergeschoss I _ I 1. Obergeschoss I
6. Loggia (50%) 314 m | T | 6. Zimmer 2 938 m | S — |
7. Loggia (50%) 3,63 m?
Gesamt 74,50 m? 1:100 1:100
: Gesamt 82,68 m* :
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WOHNUNG 2.11 | 4.11 WOHNUNG 2.12 | 4.12

2., 4. OBERGESCHOSS 2., 4. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 410 m I 5. Obergeschoss I 1. Abstellraum 4,10 m I 5. Obergeschoss I
2 8 oy 2 o o6
3. Flur 4,5Tm I 3. Obergeschoss I 3. Flur 4,5Tm I 3. Obergeschoss I
4. Wohnen/Kochen 34,53 m 4. Wohnen/Kochen 34,45 m
5. Zimmer 1717 m? 5. Zimmer 1717 m?
. I 1. Obergeschoss I _ I 1. Obergeschoss I
6. Loggia (50%) 3Nm | e —— I 6. Loggia (50%) 315m | T |
Gesamt 68,48 m? 1100 Gesamt 68,44 m? e
[ E— — [ — —
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WOHNUNG 2.13 | 4.13 WOHNUNG 2.14 | 4.14

2., 4. OBERGESCHOSS 2., 4. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudelbersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 4,10 m? | 5 Oborgeschoss | 1. Abstellraum 40 m? | 5. Oborgeschoss |
2. Bad 5,06 m 2. Bad 506m
3. Flur 4,5Tm I 3. Obergeschoss I 3. Flur 4,5Tm I 3. Obergeschoss I
e - Wohnen 23.98m
5. Zimmer 1717 m? 5. Kiche 10,55 m?
. I 1. Obergeschoss I _ I 1. Obergeschoss I
6. Loggia (50%) 3,15 m | T | 6. Zimmer 1717 m | S — |
7. Loggia (50%) 311 m?
Gesamt 68,44 m? e 1100
- E— E—1 - E— E—]
Gesamt 68,08 m?
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WOHNUNG 2.15 | 4.15 WOHNUNG 2.16 | 4.16

2., 4. OBERGESCHOSS 2., 4. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen Gebaudelbersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 410 m I 5. Obergeschoss I 1. Abstellraum 4,10 m I 5. Obergeschoss I
2 9 oy 2 o o6
3. Flur 4,5Tm I 3. Obergeschoss I 3. Flur 4,5Tm I 3. Obergeschoss I
4. Wohnen/kochen 34,53 m 4. Wohnen/Kochen 34,52 m
5. Zimmer 1717 m? 5. Zimmer 1717 m?
. I 1. Obergeschoss I _ I 1. Obergeschoss I
6. Loggia (50%) 3Nm | e —— I 6. Loggia (50%) 31Mm | T |
Gesamt 68,48 m? 1100 Gesamt 68,47 m? e
[ E— — [ — —
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WOHNUNG 2.17 | 4.17

2., 4. OBERGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen

Abstellraum
Bad

Flur
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

o oW

Gesamt

154 - 155

Gebaudelbersicht Lage

m2
3,08 I 5. Obergeschoss I

5,00 m?
' 4. Obergeschoss

3,53 m? |

3. Obergeschoss I

2984 m?
8 2. Obergeschoss

15,71 m?

I 1. Obergeschoss I
2
471m I Erdgeschoss I
61,87 m? 1:100
- — E—1

WOHNUNG 2.18

2. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen
1. Abstellraum
2. Bad

3. Wohnen

4. Zimmer

5. Loggia (50%)

Gesamt

Gebaudeubersicht Lage
2,59 m?
D I 5. Obergeschoss I
575 m?
! I 4. Obergeschoss I
2
211m I 3. Obergeschoss I

13,98 m?
398 2. Obergeschoss

4,37 m?

I 1. Obergeschoss I

I Erdgeschoss I

47,80 m?




WOHNUNG 3.18 WOHNUNG 4.18

8. OBERGESCHOSS 4. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

O

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
2 2
b e I 5. Obergeschoss I 1. Abstellraum 259 m I 5. Obergeschoss I
2 2
2. Bad 575 m T 2. Bad 593m
3 Wohnen 2106 P o o]
. 2 N 2
G iy 13,98 m I 2. Obergeschoss I 4. Zimmer 13,98 m I 2. Obergeschoss I
5. Loggia (50%) 393 m? I T — I 5. Loggia (50%) 4,37 m? | 1. Obergeschoss |
I Erdgeschoss I I Erdgeschoss I
Gesamt 47,33 m? Gesamt 4915 m?
1100 e
[ — — [ — —
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WOHNUNG 2.19 WOHNUNG 2.20

2. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS
$-ZIMMER-WOHNUNG 2-ZIMMER-WOHNUNG

C

—— o

Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage Wohnflachen Gebaudeubersicht Lage
1. Abstellraum 4,49 m? | 5 Oborgeschoss | 1. Abstellraum 2,59 m* | 5 Obergeschoss |
2. Bad 6,80 m I 4, Obergeschoss I 2. Bad 575m I 4. Obergeschoss I
3. Flur 2,73 m I 3. Obergeschoss I 3. WOhnen/KOChen 21'” m I 3. Obergeschoss I
4. Wohnen/Kochen 42,95 m 4. Zimmer 13,98 m
> Z?mmer 1 1772m I 1. Obergeschoss I 5. Loggia (50%) 437 m I 1. Obergeschoss I
6. Z|mmer 2 ]2,91 m I Erdgeschoss I I Erdgeschoss I
7. Loggia (50%) 592 m? Gesamt 47,80 m?

1100 1100

Gesamt 93,72 m? : I

158 - 159



WOHNUNG 2.21

2. OBERGESCHOSS

2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

Abstellraum 1
Abstellraum 2
Flur

Bad
Wohnen/Kochen
Zimmer

Loggia (50%)

N oo wN

Gesamt

160 - 161

Gebaudeubersicht Lage
mZ
3.08 I 5. Obergeschoss I
2,83 m?
' I 4. Obergeschoss I

2
3,53 m I 3. Obergeschoss I

mZ
5,00 2. Obergeschoss

29,84 m? |

1. Obergeschoss I

15,73 m? I Erdgeschoss I
4,61 m?
1:100
64,62 m? I

WOHNUNG 4.19

4. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnflachen

oo s wN

Flur

Bad

Abstellraum
Wohnen/Kochen
Zimmer
Dachterrasse (50%)

Gesamt

Gebaudeubersicht Lage

474 m?
’ I 5. Obergeschoss I

503 m?
! 4. Obergeschoss

5,09 m?

3. Obergeschoss

[ |
2

27775 m I 2. Obergeschoss I
2

17,23 m I 1. Obergeschoss I
2

6,24 m | Erdgeschoss [

66_08 m? 1:100
[ E— —




Rechtliche Grundlagen




RECHTLICHE
GRUNDLAGEN

Der Erwerb der in diesem Prospekt angebote-
nen Wohnungen und Kfz-Stellplatze erfolgt durch
den Abschluss eines Kaufvertrages. Des Weite-
ren wird die Verkauferin mit einer Verwaltungs-
gesellschaft einen Vertrag fur die Verwaltung des

Gemeinschaftseigentums abschlief3en.

Grundbuchstand

Die Verkauferin ist Eigentimerin des Grundstlicks
Gemarkung Wehlheiden, Flur 9, Flurstliick 38/88,
Gebaude- und Freiflache, Lily-Braun-Strafie, zu
5.969 m?.

Die Verkauferin hat am 02. Juni 2023 zur Urkun-
de Nr. B270/2023 von Notar Sénke Schmidt mit
Amtssitz in Kassel, eine Teilungserklarung be-
urkundet und noch das zu erreichtende Gebaude
nach dem Wohnungseigentimergesetz (WoEigG)
in Wohnungseigentum (Sonbdereigentum) aufge-
teilt.

Die Verkauferin beabsichtigt noch einen Nach-
trag zur o.g. genannten Teilungserklarung zu
schliefien, in welchem u.a. der Hausverwalter flr
die WEG-Verwaltung bestellt wird. Die Teilungs-
erklarung wurde im Grundbuch noch nicht voll-
zogen. die Wohnungsgrundbicher sind noch nicht
angelegt. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung
wurde bereits erteilt. Da das Wohngebaude nebst
Tiefgarage noch nicht errichtet ist, verpflichtet
sich die Verkauferin im Kaufvertrag zur schlis-
selfertigen Herstellung der Immobilie entspre-

chend der Baubeschreibung.

164 - 165

Vertragsabschluss

Der Erwerber schlief3t mit der Erste Kassel Grund-
besitz Baukorper 3 GmbH & Co. KG Amtsgericht
Kassel, HRA 19232 vorstehend und nachfolgend
Verkauferin“ genannt, einen bindenden Kaufver-

trag Uber den beschriebenen Kaufgegenstand.

Soweit der Erwerber und die Verkauferin den
Beurkundungstermin nicht gemeinsam bei einem
Notar wahrnehmen kénnen, besteht die Moglich-
keit, dass sich die Verkauferin bei der notariellen
Beurkundung durch Dritte vertreten lasst. Auch in
diesem Fall ist der Erwerber an den vereinbarten
Kaufvertrag gebunden: Wirksamkeit erlangt die-
ser spatestens mit der notariellen Nachgenehmi-

gung durch die Verkauferin.

In begrindeten Ausnahmefallen kann der Erwer-
ber der Verkauferin zunachst nur ein notarielles
Angebot zum Abschluss eines Kaufvertrages
unterbreiten. An dieses Angebot ist der Erwerber
fur die im Angebot ausgewiesene Dauer der An-
gebotsfrist, in der Regel vier Wochen, gebunden.
Nach Ablauf dieser Frist erlischt das Angebot, es
sei denn, die Verkauferin hat es ihrerseits bereits
angenommen. Erst mit der Annahme des Ange-
botes durch die Verkauferin kommt ein wirksa-

mer Kaufvertrag zustande.

Kaufpreis und Zahlungsverzug
Der Kaufpreis bezieht sich auf die schlisselfertige
Herstellung des Kaufgegenstandes, einschlief3-

lich der AuBenanlagen, und ist ein Festpreis. Die

Falligkeit des Kaufpreises richtet sich nach der
Makler- und Bautragerverordnung und ist nach
den Regelungen dieser Verordnung in hochstens
sieben Raten zu zahlen, die dem Wert des jewei-
ligen Bautenstandes entsprechen sollen. Voraus-
setzungen fur die Falligkeit des Kaufpreises sind
die Eintragung einer Auflassungsvormerkung
zugunsten des Erwerbers im Grundbuch des
Kaufgegenstandes, die Sicherung der Lasten-
freistellung hinsichtlich eventuell eingetragener
Grundpfandrechte sowie das Vorliegen der Bau-

genehmigung.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die
Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkos-
ten, die Kosten der Finanzierung, einschliefilich
der Bestellung der Pfandrechte, die Kosten der
Finanzierungsvermittlung sowie eine eventuell zu
entrichtende Maklerauf3enprovision.

Bauleistungen

Die Verkauferin verpflichtet sich zur Errichtung
des Kaufgegenstandes nach den Vorgaben der
Baubeschreibung zur Verweisungsurkunde und
den zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gelten-
den gesetzlichen Anforderungen, behdordlichen
Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik,
unter Einhaltung des Standards fur ein Energie-
Effizienz-Haus KfW40-NH-QNG, entsprechend
den Anforderungen und Richtlinien zu bauen.
Anderungen an Planung und Ausfihrung sind nur
zulassig, wenn sie behordlich angeordnet sind
oder schutzwdirdige Interessen des Erwerbers
nicht beruthren.

Sonderwinsche und Eigenleistungen sind nur in
engem Rahmen und mit vorheriger, schriftlicher
Genehmigung der Verkauferin zulassig, ein An-
spruch auf Ausfihrung von Sonderwilinschen be-
steht nicht. Samtliche hierdurch hervorgerufenen

Kosten tragt der Erwerber gesondert.

WOHNFLACHE

Die Wohnflache des Kaufobjektes wurde nach
der Wohnflachenverordnung (WoFLV) ermittelt,
unter Berucksichtigung der Loggien mit jeweils
der Halfte ihrer Grundflache. Wenn die tatsachlich
hergestellte Wohnflache von der in der Teilungs-
klarung angegebenen um mehr als 2,5 Prozent
nach unten abweicht, erfolgt ein Ausgleich der
diese Grenze Uberschreitenden Abweichung un-
ter Zugrundelegung des fur die betroffene Woh-
nung vereinbarten Kaufpreises je Quadratmeter
Wohnflache. Ein Ausgleich ist hingegen ausge-
schlossen, wenn die Abweichung nach unten we-
niger als 2,5 Prozent betragt. Ist die tatsachlich
hergestellte Wohnflache hingegen grofier als die
im Vertrag angegebene, erfolgt kein Ausgleich.

ABNAHME

Bei Vorliegen der Bezugsfertigkeit erfolgt die Ab-
nahme des Sondereigentums durch den Erwerber.
Nimmt der Erwerber trotz Vorliegen der Abnah-
mevoraussetzungen die Leistungen nicht ab, so
gilt das Sondereigentum dennoch als abgenom-
men, wenn der Erwerber zuvor zur Abnahme eine
angemessene Frist gesetzt wurde, unter Hinweis
auf die Folgen des Ausbleibens oder der grundlos
verweigerten Abnahme. Nimmt der Erwerber das
Objekt ohne Zustimmung der Verkauferin in Ge-
brauch oder lasst er es in Gebrauch nehmen, wird
es also insbesondere auf Betreiben des Erwer-
bers bezogen, gilt es ebenfalls als abgenommen.
Fir die Abnahme des Gemeinschaftseigentums
gelten die vorstehenden Ausflihrungen entspre-
chend. Die Abnahme des Gemeinschaftseigen-
tums erfolgt durch ein extern beauftrages Unter-
nehmen zur baubegleitenden Qualitatskontrolle.
Die Abnhame des Sondereigentum kann gegen
Kostentragung des Kaufers zusatzlich mit beauf-

tragt werden.



BESITZ-, NUTZEN-, LASTENUBERGANG UND ElI-
GENTUMSWECHSEL

Mit Abnahme des Kaufgegenstandes sowie Zah-
lung der bis dahin falligen Kaufpreisraten -ein-
schliefilich der Rate fur die Bezugsfertigkeit- ge-
hen Besitz, Nutzen und Lasten auf den Erwerber
Uber. Ab diesem Zeitpunkt tragt er die Gefahr
einer Verschlechterung oder des Untergangs
des Kaufgegenstandes. Das vollstandige Eigen-
tum geht erst mit Eintragung des Erwerbers als
Eigentumer im Grundbuch auf den Erwerber
Uber. Voraussetzung hierflur ist die Zahlung des
vollstandigen Kaufpreises und der Grunderwerb-

steuer.

MANGELRECHTE

Far Mangel an Grund und Boden werden
Gewahrleistungsanspriche ausgeschlossen. Fur
mangelhafte Bauleistungen gilt das Gewahrleis-
tungsrecht des BGB. Die Gewahrleistungsfrist
betragt grundsatzlich funf Jahre bei Arbeiten am
Gebaude. Die Frist beginnt mit der Abnahme.

DIENSTBARKEITEN UND BAULASTEN
Der Kaufgegenstand ist Teil der Gesamtentwick-
lung hyggl, welche neben dem Kaufgegenstand

die Errichtung weiterer Gebaude umfasst.

TEILUNGSERKLARUNG

Far das Vertragsobjekt wurde eine notarielle
Teilungserklarung beurkundet. In der Teilungser-
klarung werden Umfang und Inhalt des Gemein-
schafts- und des Sondereigentums beschrieben
und diese voneinander abgegrenzt. Ebenfalls
enthalten ist die Vollmacht flur die Verkauferin,
die Aufteilung und Zuordnung der Eigentumsein-
heiten bei Notwendigkeit zu andern. In die Rege-
lungen der Teilungserklarung tritt der Erwerber
mit Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten ein,
spatestens mit Eintragung als Eigentimer in das
Grundbuch.
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GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Ebenfalls in der Teilungserklarung enthalten ist
die Gemeinschaftsordnung, die das Miteinander
der Eigentumer regelt. Danach entscheidet die
Eigentimergemeinschaft in der Eigentimerver-
sammlung Uber ihre Angelegenheiten, entspre-
chend den gesetzlich oder vertraglich vorgegebe-
nen Mehrheiten, wobei sich das Stimmrecht nach
der Anzahl der jeweiligen Miteigentumsanteile
(MEA) richtet. In der Gemeinschaftsordnung ist
zudem die mit Besitziibergang beginnende Ver-
pflichtung des einzelnen Eigentimers nieder-
gelegt, die Kosten und Lasten der Liegenschaft
(sogenanntes Hausgeld) anteilig zu tragen, wo-
bei ein Erwerber auch flr etwaige Rulckstan-
de zum Zeitpunkt des Erwerbs zu haften hatte.
Dartber hinaus enthalt die Gemeinschaftsord-
nung die Verpflichtung der Eigentimer zur In-
standhaltung und Instandsetzung des ihnen
zugeordneten Sondereigentums sowie des Ge-
meinschaftseigentums, wobei letztere Pflicht die
Eigentimer gemeinsam trifft. Dabei ist zu be-
rucksichtigen, dass auch Teile des gemeinschaft-
lichen Eigentums, wie zum Beispiel die Fenster
und die BalkontUren, nicht von der Eigentimer-
gemeinschaft, sondern nur von dem betreffen-
den Wohnungseigentimer instandzuhalten bzw.
instandzusetzen sind. Gleiches gilt auch fur die
dem jeweiligen Eigentimer zugeordneten Son-
dernutzungsrechte. In Bezug auf Form, Farbe und
Material sind die vorgenannten Bauteile dennoch
wie gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln.
Far die Instandhaltung des Gemeinschaftseigen-
tums bildet die Gemeinschaft eine Rucklage: die
Hohe der Einzahlung in diese Rucklage durch je-
den Miteigentimer wird spatestens im Rahmen
der ersten Eigentumerversammlung durch Be-

schluss des Wirtschaftsplans festgelegt.

WEG-VERWALTUNG

Die Eigentumer der einzelnen Wohnungseinheiten

des jeweiligen Baukdrpers schlieflen eine Eigen-
timergemeinschaft. Die Gemeinschaft ist zustan-
dig fur samtliche Belange, welche das jeweilige
Mehrfamilienhaus betreffen. Durch die Organisati-
on der Eigentumergemeinschaft wird die Moglich-
keit der Weiterverauf3erung des Wohnungseigen-
tums nicht beschrankt, eine Zustimmung der

weiteren Eigentimer ist nicht notwendig.

OPTIONALE SONDEREIGENTUMSVERWALTUNG

Plant der Erwerber, sein Sondereigen-
tum zu vermieten, kann er mit der vorge-
nannten WEG-Verwaltung auch einen se-
paraten Vertrag uber die Verwaltung seines

Sondereigentums abschlief3en.

ERSTVERMIETUNGSGARANTIE

Um das wirtschaftliche Risiko des Einzelnen
zu verringern, erbringt die Verkauferin eine
Erstvermietungsgarantie von zwei Monatsmieten
nach Wohnungstbergabe.. Einzelheiten sind aus

dem Kaufvertrag zu entnehmen.

Die vorstehende Darstellung der rechtlichen
Grundlagen gibt die wesentlichenRegelungen des
Kaufvertrages und der Teilungserklarung / der Ge-
meinschaftsordnung der Wohnungseigentimerge-
meinschaft auszugsweise wieder. Die Wiedergabe
erfolgt zusammenfassend, die vorstehende Dar-
stellung entspricht nicht der exakten Formulierun-
gen der Dokumente. Die vollstandigen Regelungen
und deren exakte Formulierungen konnen dem
vollstandigen Kaufvertrag und/oder der vollstan-
digen Gemeinschaftsordnung entnommen werden.
Diese ubersenden wir lhnen gerne aufentspre-

chende Anfrage per E-Mail.



STEUERLICHE
GRUNDLAGEN

VORBEMERKUNGEN

Im folgenden Abschnitt werden die steuerrecht-
lichen Grundlagen im Zusammenhang mit dem
Erwerb einer Immobilie erlautert. Dabei wird da-
von ausgegangen, dass es sich bei den Steuer-
pflichtigen um natirliche Personen handelt, die
in Deutschland unbeschrankt einkommensteuer-
pflichtig sind und die Immobilie im Privatvermo-
gen halten. Sind diese Voraussetzungen nicht
erfallt, wie zum Beispiel bei Korperschaften,
Personen mit Wohnsitz im Ausland oder Steuer-
pflichtigen, die die erworbene Immobilie im Be-
triebsvermaogen halten, treffen die unten stehen-
den Ausfuhrungen nicht oder nur eingeschrankt
zu. Das Gleiche gilt fur Steuerpflichtige, die die
Immobilie nicht zur Vermietung, sondern zur
Eigennutzung erwerben wollen. Im Rahmen die-
ses Prospektes konnen nur die wesentlichen
steuerlichen Aspekte beim Erwerb einer Immobi-
lie betrachtet werden. Es wird deswegen allen
Interessenten empfohlen, sich hinsichtlich der
individuellen, personlichen Steuerfolgen auch
an die Angehorigen der steuerberatenden Beru-
fe zu wenden. Weiterhin ist zu beachten, dass die
Anwendungspraxis der Finanzamter einer stan-
digen Entwicklung und Prazisierung unterliegt.
Mafigeblich hierfur sind, neben der eigentlichen
Steuergesetzgebung, auch die Verwaltungsan-
weisungen der Ubergeordneten Finanzbehorden
sowie Gerichtsentscheidungen. Deswegen kann
nicht garantiert werden, dass die hier angefthr-
ten steuerlichen Gegebenheiten und Folgen auch

zuklnftig Bestand haben.
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Vielmehr kénnen sich sogar in der Zeit zwischen
dem Erwerb der Immobilie und der abschlie3en-
den Prifung durch die Finanzamter noch ent-
scheidende Anderungen in der Rechtsauffassung
oder in der Rechtsprechung ergeben, die unter
Umstanden Ruckwirkungen auf alle offenen Steu-

erfalle entfalten.

EINKOMMENSTEUERRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Solange die Steuerpflichtigen ihre Tatigkeit im
Rahmen der privaten Vermdgensverwaltung aus-
Uben, erzielen sie Einkunfte aus der Vermietung.
Die Ermittlung der Hohe dieser Einkunfte erfolgt
anhand einer Uberschussermittlung, bei der den
Einnahmen (im Wesentlichen den Miet- und Be-
triebskostenvorauszahlungen der Mieter) die im
Zusammenhang mit der Vermietung entstandenen
Aufwendungen (Werbungskosten) gegeniberge-
stellt werden. Sollten sich im jeweiligen Veran-
lagungszeitraum negative Einkunfte aus der Ver-
mietung ergeben, sind diese mit Einkinften aus
anderen Einkommensarten im Rahmen des Ver-
lustausgleichs verrechenbar. Maf3geblich fir eine
einkommensteuerrechtliche Anerkennung der
Verluste ist jedoch, dass den Steuerpflichtigen
durch die Finanzbehdrden nicht das Fehlen einer
Gewinnerzielungsabsicht unterstellt werden kann
(,Liebhaberei). So muss objektiv die Moglichkeit
und subjektiv die Absicht bestehen, nachhaltig so
hohe Uberschiisse zu erzielen, dass insgesamt
der Ruckfluss aller eingesetzten Mittel gewahr-
leistet ist (Totalberschuss). Bei einer auf Dauer

angelegten Vermietungstatigkeit geht der Bun-

desfinanzhof zwar in standiger Rechtsprechung
grundsatzlich und vereinheitlichend von einer
Uberschusserzielungsabsicht aus; im Falle des
Zweifels tragen die Steuerpflichtigen jedoch die
objektive Beweislast. Sie missen dann anhand
einer Prognoserechnung Uber einen Zeitraum von
30 Jahren darlegen, dass ein TotalUberschuss zu
erzielen ist. Die Vermutung einer Uberschusser-
zielungsabsicht bei einer dauerhaften Vermietung
gilt auch, wenn die Wohnung aus persoénlichen
Grunden verbilligt vermietet wird. Es ist dann von
einer vollentgeltlichen Vermietung auszugehen,
wenn die verlangte Miete mindestens 66 Prozent
der ortsublichen Vergleichsmiete betragt. In die-
sem Falle konnen die Werbungskosten in voller
Hohe abgezogen werden. Liegt die verlangte Mie-
te unter dem vorgenannten Ansatz, erfolgt eine
Aufteilung der Nutzungsuberlassung in einen
entgeltlich und einen unentgeltlich vermieteten
Teil. Werbungskosten kénnen in diesem Fall nur
fur den entgeltlich vermieteten Teil geltend ge-

macht werden.

WERBUNGSKOSTEN BE|

VERMIETUNG

Zu den Werbungskosten zahlen alle Aufwen-
dungen, die dem Erwerb, der Sicherung und
dem Erhalt der (Miet-) Einnahmen dienen. Diese
Aufwendungen koénnen im jeweiligen Veranla-
gungszeitraum sofort geltend gemacht werden
und verringern somit die Einnahmen aus Ver-
mietung und Verpachtung. Typische wieder-
kehrende Werbungskosten sind beispielsweise
Betriebs- und Verwaltungskosten, Fremdkapi-
tal- und sonstige Finanzierungskosten, wie zum
Beispiel Bereitstellungszinsen, Fahrtkosten zu
Eigentimerversammlun-gen sowie die Grund-
steuer. Insbesondere werden die Anschaffungs-
und Herstellungskosten eines Gebaudes (ausge-
nommen Grund und Boden) Gber die Abschreibung

als Werbungskosten berucksichtigt. Dabei wer-

den die Anschaffungs- beziehungsweise die Her-
stellungskosten einer Immobilie, in vorgegebenen
Teilbetragen, Uber einen festgelegten Zeitraum

einnahmenmindernd angesetzt.

ABSETZUNG FUR ABNUTZUNG (AFA)

Bei der Bemessung der AfA werden nur die an-
teiligen Herstellungs- und Anschaffungskosten
(Kaufpreis, Notar- und Gerichtskosten, Grunder-
werbsteuer, Maklerkosten und so weiter) fur das
Gebaude oder die Wohnung, nicht aber die Kosten
fur das Grundstlck beziehungsweise den Grund-
stucksanteil bertcksichtigt.Die Herstellungs- und
Anschaffungskosten sind deswegen in einen ab-
setzungsfahigen Anteil fir das Gebaude und einen
nicht absetzungsfahigen Anteil fir das Grundstiick
aufzuteilen. Die endgultige Festsetzung der Ein-
kommensteuer und der Besteuerungsgrundlagen
bleibt jedoch den jeweiligen Finanzbehérden vor-
behalten. Auch ist nicht auszuschlief3en, dass der
Bodenrichtwert durch den Gutachterausschuss
bis zum Zeitpunkt des Besitzibergangs neu fest-
ge legt wird. Desweiteren kann keine verhind-
liche Aussage Uber die Aufteilung der Anschaf-
fungskosten in Gebaude- und Grundsticksanteil
getroffen werden. Abweichungen von den in die-
sem Prospekt niedergelegten Erwartungen hin-
sichtlich der steuerlich abzugsfahigen Betrage
sind nicht auszuschliefien. Im Einzelfall kann es
angeraten sein, die endgultige Festlegung des
Grundstlcksanteils durch die Finanzbehorden
mittels eines gesonderten Wertgutachtens einer

sachverstandigen Person Uberprufen zu lassen.

STEUERLICHE BEHANDLUNG VON ZUSCHUSSEN
ZUR FINANZIERUNG

Zuschusse zur Finanzierung von Baumafinahmen
aus Offentlichen oder privaten Mitteln, soweit
es sich dabei nicht um Mietzuschusse, wie zum
Beispiel Mietersatz- oder Mietgarantiezahlun-

gen handelt, gehdren grundsatzlich nicht zu den



Einnahmen aus Vermietung. Wird jedoch durch
den Zuschuss der Aufwand fur die Herstellungs-
kosten verringert, beispielsweise durch einen
Tilgungszuschuss im Rahmen eines KfW-For-
derdarlehens, so ist ab dem Jahr der Bewilligung
des Zuschusses die AfA auf der Grundlage der
um den Zuschuss verminderten Herstellungs-
beziehungsweise Anschaffungskosten zu be-
rechnen, dies gilt auch bei Zufluss des Zuschus-
ses Uber mehrere Jahre.

BESONDERHEIT BEI DER VERMIETUNG VON KFZ-
STELLPLATZEN

Einnahmen aus der langfristigen Vermietung von
Wohnungen sind grundsatzlich von der Umsatz-
steuer befreit. Gleiches gilt fir die Vermietung
eines Kfz-Stellplatzes, wenn ein einheitliches
Mietverhaltnis Uber Wohnung und Kfz-Stellplatz
geschlossen wird, also die Vermietung des Kfz-
Stellplatzes als Nebenleistung unmittelbarer
Bestandteil des (steuerbefreiten) Wohnungs-
mietvertrages ist. Liegt hingegen ein getrenntes
Mietverhaltnis fur den Kfz-Stellplatz vor, so un-
terliegen die Mieteinnahmen der Umsatzsteuer.
Diese ist im Mietvertrag auszuweisen und an das

Finanzamt abzufldhren.

GRUNDERWERBSSTEUER

Beim Erwerb eines Grundstlcks in Hessen fallt
zurzeit eine Grunderwerbssteuer in Hoéhe von 6
Prozent, bezogen auf den notariell beurkundeten

Kaufpreis, an.

Schuldner der Steuer sind sowohl die Verkaufe-
rin als auch die erwerbenden Personen gesamt-
schuldnerisch. Ublicherweise werden aber im
notariellen Kaufvertrag die Letztgenannten allein
verpflichtet, die Grunderwerbsteuer zu entrich-
ten. Die Erhebung der Grunderwerbsteuer knupft
an das rechtswirksame Verpflichtungsgeschaft,

also in der Regel an den rechtswirksamen Kauf-
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vertrag, an. Sie ist einen Monat nach Zugang
des entsprechenden Bescheides fallig und wird

grundsatzlich nicht gestundet (Verkehrssteuer).

Sollten Sie die erworbene Wohnung vermieten,
so sind die Einnahmen aus der Vermietung zu
versteuern. Die Hohe der Steuerabzlge auf die
Einnahmen sowie etwaige Maoglichkeiten einer
Steuererstattung durch Abschreibung der Inves-
tition sind von dem fir Sie geltenden Steuersatz
sowie den fur Sie geltenden steuerrechtlichen
Bestimmungen abhangig. Zudem haben Sie als
Eigentimer der Immobilie eine jahrliche Grund-
steuer zu leisten, welche unter gewissen rechtli-
chen Voraussetzungen auf |lhren Mieter umgelegt
werden kann. Fur den Erwerb der Immobilie fallt

zudem die gesetzliche Grunderwerbsteuer an.

Eine detaillierte Darstellung der steuerlichen
Auswirkungen des Investments kann aufgrund
der Abhangigkeit von Ihrem persénlichen Steuer-
satz und den fir Sie geltenden steuerrechtlichen
Bestimmungen nicht erfolgen. Zu den Auswir-
kungen lhrer Steuerpflicht auf lhre Einnahmen
sollten Sie eine individuelle Beratung durch einen

Steuerberater lhres Vertrauens vornehmen.

AMORTISATION IHRES

INVESTMENTS

— EIN BLICK IN DIE ZURUNF'T

Eine Kalkulation der Amortisationszeit |hres In-
vestments ist nicht maoglich, da die Parameter
der monatliche Mieteinnahme vom Markt ab-
hangen und daher nur jeweils auf den aktuellen
Zeitpunkt bezogen kalkuliert werden kénnen. Die
Amortisationszeit |hres Investments und die vo-

raussichtliche wirtschaftliche Entwicklung kann

durch Ihren Anlageberater berechnet werden. Auf
Anfrage, welche sich auf eine konkrete Wohnung
beziehen muss, Ubersenden wir lhnen ebenfalls
ein Kalkulationsbeispiel fur die voraussichtliche
wirtschaftliche Entwicklung |hres Investments
per E-Mail.

WOHNUNGSEINHEITEN/

KRAUFPREISE

Eine Angabe der jeweiligen Kaufpreise und der
zu erwarteten monatlichen Mieteinnahmen im
Falle einer Vermietung fur die angebotenen Woh-
nungen kann in diesem Exposé nicht erfolgen, da
diese abhangig von der Entwicklung des Marktes
sind. Sie haben die Maglichkeit, sich bei lhrem
Anlageberater oder direkt bei uns Uber die aktu-
ellen Kaufpreise fur die angebotenen Wohnungen

zu informieren, gerne Ubersenden wir lhnen auf
Anfrage eine aktuelle Kaufpreisliste per E-Mail.
Sofern eine Angabe der monatlichen Mieteinnah-
men (z.B. durch Vergleich mit bereits vermieteten,
vergleichbaren Wohnungen) maoglich ist, werden
wir lhnen diese ebenfalls auf Anfrage per E-Mail

Ubersenden.



CHANCEN & RISIKEN
DER VERMOGENSANLAGE

CHANCEN UND RISIKEN

Eine Immobilieninvestition bietet die Chance, von
der prognostizierten Wertsteigerung der Immobi-
lienpreise zu profitieren. Jedoch birgt ein Immo-
bilieninvestment, wie jede andere Kapitalanlage
auch, auch Risiken. Im Folgenden sollen neben
den Chancen eines Immobilieninvestments ins-
besondere die typischen Risiken, unabhangig von
ihrem Wahrscheinlichkeitsgrad, dargestellt wer-
den.

Vertragspartner

Wie bei jeder Investition ist fur beide Seiten die
Wahl des richtigen Vertragspartners von erheb-
licher Bedeutung fur einen erfolgreichen Verlauf

des Investments.

Der Verkaufer der Immobilie versichert daher,
dass Uber ausreichende finanzielle Mittel verfugt,
um das Immobilienprojekt erfolgreich durchzu-
fuhren. Der Kaufer ist nach Bildung des Wohn-
und Teileigentums sowie der Eintragung einer
Auflassungsvormerkung zu seinen Gunsten im
Grundbuch gegen eine etwaige Insolvenz des
Verkaufers abgesichert.

Geeignete Anleger

Das in diesem Exposé dargestellte Investment ist
nur fir Anleger geeignet, welche in der Lage sind,
das investierte Kapital langfristig festzulegen. Fur
Anleger, die in naher Zukunft auf Liquiditat aus

dem investierten Kapital angewiesen sind, ist das
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dargestellte Investment in der Regel nicht geeig-
net. Ebenfalls ungeeignet ist das dargestellte In-
vestment fur Anleger, die mit ihrer Investition das
Ziel verfolgen, kurzfristig Spekulationsgewinne

zu erzielen.

Steuerliche Vorteile zu, welche mit dem darge-
stellten Investment verknupft sein kdnnen, soll-
ten nicht das ausschlaggebende Motiv einer An-

lageentscheidung sein

Die folgende Darstellung vermag es nicht, eine
abschlieBende Ubersicht der unterschiedlichen
Chancen und Risiken einer Immobilieninvestition
wiederzugeben. Kein seridser Anbieter vermag
es, samtliche moglichen zukinftigen Entwick-
lungen zu antizipieren. Die folgende Darstellung
nennt daher nur die wichtigsten, typischen Chan-
cen und Risiken nach bestem Wissen und Gewis-
sen des Anbieters. Zudem kann diese Darstel-
lung die personlichen Umstande, Anlageziele und
wirtschaftlichen Verhaltnisse jedes individuellen
Anlegers nur eingeschrankt bertcksichtigen. Es
ist daher jedem Anleger anzuraten, eine individu-
elle Prufung, Information, Aufklarung, Beratung
und Empfehlung durch eine fachkundige Person
seines Vertrauens (z. B. Rechtsanwalt oder Steu-

erberater) vorzunehmen.

CHANCEN

Immobilieninvestition

Investitionen in Immobilien haben ein hohes Maf3

an Wertbestandigkeit und eignen sich insbeson-
dere fur einen langfristigen Vermogensaufbau,

z.B. als Anlage zur Altersvorsorge.

Steuerliche Perspektive
Das dargestellte Angebot kann abhangig von der
personlichen Situation des jeweiligen Anlegers

zudem positive steuerliche Wirkungen entfalten.

Moglichkeit der Weiterverauflerung

Bei weiteren Wertzuwachs des Immobilieneigen-
tums hat der Anleger die Mdglichkeit, einen Ge-
winn durch Weiterverauf3erung der Immobilie zu
erzielen. Eine Weiterverauf3erung ist an keine be-

sonderen Voraussetzungen gebunden.

RISIKEN

Eine Investition in Wohnungseigentum birgt wie
bereits erwahnt gewisse, nicht vermeidbare Ri-
siken. Es handelt sich um eine langfristige In-
vestition, Uber deren Dauer Wert- und Vermo-
gensverluste eintreten konnen, bis hin zu einem
Totalverlust. Insbesondere im Fall der - auch teil-
weisen - Fremdfinanzierung kann nicht nur ein
Verlust der Immobilie bzw. des dort gebundenen
Kapitals eintreten, sondern auch Verlust des wei-
teren Vermogens des Anlegers aufgrund der Ver-

pflichtungen aus der Fremdfinanzierung.

Keinem seriésen Unternehmen ist es maglich, die
zukunftige Entwicklung der Wirtschaft bzw. des
Immobiliensektors sicher zu prognostizieren oder
gar individuelle Gewinn- oder Ertragsprognosen
Uber einen langeren Zeitraum hinweg abzugeben.
Eine entsprechende Betrachtung ist stets nur
eine Bestandsaufnahme. Da das wirtschaftliche
Risiko bei Immobilieninvestitionen immer vom
Erwerber selbst getragen wird, muss sich dieser
eingehend mit dem Vertragspartner und der sich

unter Umstanden nachteilig auf den Werterhalt

der Immobilie aus-wirkenden Standort-, Objekt-
und Verwalterqualitat auseinandersetzen. Auch
diesbezlglich wird jedem Anleger die individuelle
Beratung und Empfehlung durch eine fachkundi-
ge Person seines Vertrauens (z. B. Rechtsanwalt

oder Steuerberater) dringend angeraten.

Risiko eines Immobilieneigentimers

Das allgemeine Risiko eines Immobilieninvest-
ments besteht in einer gewissen Abhangigkeit
von konjunkturellen Schwankungen und allge-
meinen wirtschaftlichen Entwicklungen. Eine
sinkende Nachfrage nach Immobilien oder ein
steigendes Angebot kdnnen zu Wertverlusten des

Investments flihren.

Kumulation von Risiken und Notwendigkeit der
individuellen Betrachtung

Die beschriebenen oder weitere Risiken kon-
nen auch gehauft auftreten (z. B. Leerstand oder
rucklaufige Mieten und erforderlich werdende In-
standhaltungs-/Instandsetzungsaufwendungen)
und je nach Vermogenslage im schlimmsten Fall
zum Totalverlust der Investition und daruberhin-
ausgehend zu erheblichen Vermogensverlusten
des Anlegers fihren. Da dieses Exposé einen
komplexen Sachverhalt und zum Teil komplizier-
te rechtliche und steuerliche Umstande darstellt,
welche sich im Laufe der Zeit verandern kénnen,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Anga-
ben oder Umstande unerwahnt bleiben, fur die
zum aktuellen Zeitpunkt auch bei auflerster Sorg-
falt nicht ersichtlich sein kann, dass sie fur die in-
dividuelle Anlageentscheidung des Anlegers bzw.
dessen Risikoabwagung ggf. von Bedeutung sind

oder werden.

Standortrisiko
Die Wertentwicklung einer Immobilie hangt maf3-
geblich von der Entwicklung ihres Standortes ab.

Entscheidend ist dabei nicht nur die Entwicklung



der engeren Umgebung, sondern auch des Grof3-
raumes der Stadt als Ganzes als auch die Ent-
wicklung der Stadt selbst. Zu der Entwicklung
der Stadt Kassel und der naheren Umgebung des
Wohnquartiers hyggl kann der Anbieter keine ge-

sicherte Prognose erstellen.

Belegungs- und Mietausfallrisiko, Mietsteigerung
Aufgrund von veranderten Marktsituationen kann
die Situation eintreten, dass einzelne Wohnungen
zeitweise nicht vermietet werden konnen, was
zu einer schlechteren Wirtschaftlichkeit fuhren
kann. Der Mieter kann zudem bei Mangeln am
Mietgegenstand die Miete mindern. Eine Miet-
steigerung stellt keinen vollstandigen Inflations-
ausgleich dar. Bei einer Neuvermietung kénnten
niedrigere Mieten erzielt werden als im ersten
Mietvertrag vereinbart. An dieser Stelle wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass vom Ver-
kaufer Gber die in diesem Exposé beschriebene
Mietgarantie keine weitergehenden Mietgarantien

Ubernommen werden.

Qualitat der Verwaltung

Die nachlassige Verwaltung einer Immobilie kann
zu Wertminderungen, eingeschrankter Vermiet-
barkeit sowie eventuell zu erhéhten Reparatur-
aufwendungen fuhren. Sofern ein Verwalter die
Verwaltung der Immobilie Ubernimmt, sind die
Bonitat des Verwalters und der Umgang mit der
Mietsache flr die Werthaltigkeit der Immobilie
von grofler Bedeutung. Sofern hierauf nicht in
gebotenem Mafle geachtet wird, besteht das Ri-
siko des Mietausfalles sowie der Einschrankung
der Moglichkeit zur rentablen Weiterverauflerung

oder erneuten Vermietung der Immobilie.

Auswirkung des Serviceangebots auf Mieteinnah-
men

Den Bewohnern des Projekts wird ein umfang-
reiches Serviceangebot im Bereich Altenpflege
zur Verfugung gestellt. Das Angebot erfolgt durch
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einen externen Dienstleister. Bei Schlechtleistung
durch den Dienstleister oder dessen Wegfall, z.B.
in Folge einer Insolvenz, besteht das Risiko, dass
die Bewohner des Projekts Anspriche auf Miet-
minderung geltend machen, da sich der Umfang
der ihnen angebotenen Leistung reduziert. Die
aus der Investition erhaltenen Mietzinseinnah-

men konnen sich hierdurch reduzieren.

Instandhaltungsrucklage

Eine Instandhaltungsrtcklage, die gebildet wurde,
um Instandsetzungen am Gemeinschafts-eigen-
tum im Bedarfsfall bezahlen zu kdnnen, ist nicht
ausreichend. Fur jede Immobilie gilt der Grund-
satz der regelmafigen Wartung und Instandhal-
tung. Der Kaufer muss daher bei seiner Planung
berucksichtigen, dass finanzielle Vorsorge fur
zukunftig notwendig werdende Instandhaltungen
und Instandsetzungen durch Rucklagenbildung
der Eigentimergemeinschaft erfolgen muss. Die
Hohe der Instandhaltungsricklage wird auf der
Basis der voraussichtlichen Restlebenszeit der
Verschleifiteile von der Verwaltung der WEG er-
mittelt und der Eigentimergemeinschaft vorge-
schlagen. Die Hohe der Instandhaltungsricklage
wird dabei durch die Wohnungseigentiumerge-
meinschaft im Rahmen der Eigentimerversamm-
lung festgelegt und kann sich jahrlich andern
(Erhohung, aber auch Ermafiigung). Die ausrei-
chende Festlegung obliegt daher ausschliefilich
den Eigentimern (Kaufern) und ist nicht im Ver-
antwortungsbereich des Anbieters angesiedelt.

Finanzierungsrisiko, Anschlussfinanzierung

Die Finanzierung erfolgt in der Regel aus Eigen-
kapital und Fremdmitteln. Fur den Fall der Verein-
barung eines Disagios (Unterschiedsbetrag zwi-
schen Netto- und Bruttofremdmitteln) wird fur die
erste Zinsfestschreibungsperiode der Zinssatz
reduziert. Da das Disagio steuerlich sofort abge-
schrieben werden kann und auflerdem den No-

minalzinssatz senkt, liegt hierin ein Vorteil. Dem

steht der Nachteil einer héheren Kreditaufnahme
(in Hohe des Mietzinses) gegenlber, sofern das
Disagio nicht aus Eigenmitteln des Investors be-
zahlt, sondern mitfinanziert wird, da das Brutto-
und nicht das Nettodarlehen vom Anleger zu ver-
zinsen und zu tilgen ist. Nach Ablauf der ersten
Zinsfestschreibungsperiode wird die finanzieren-
de Bank anhand der dann marktublichen Zins-
satze die Konditionen fur das gewahrte Darlehen
neu festlegen. Der dann gultige Zinssatz kann ho-
her sein als zu Beginn der Investition, wodurch
sich eine liquiditatsmafige Verschlechterung im
Verhaltnis zu den Mieteinnahmen ergeben kann.
Dies kann dazu fuhren, dass der Anleger zur Be-
gleichung der Fremdfinanzierungsverbindlichkei-
ten neben den Mieteinnahmen zusatzlich eigene
Mittel aufbringen muss. Dies kann zum Verlust
des eingesetzten Eigenkapitals und des mit der
Immobilie geschaffenen Wertes fuhren. Hat die
Immobilie einen Wertverlust erfahren, kann hier-
durch auch das weitere Vermogen des Anlegers
belastet werden. Der Anleger sollte daher eine
Investition nur vornehmen, wenn er auch bei im
Falle sinkender Mieteinnahmen und eines Wert-
verlustes der Immobilie in der Lage ist, die Ver-
bindlichkeiten aus der Fremdfinanzierung zu be-

gleichen, da ihm ansonsten eine Insolvenz droht.

Nicht im Kaufpreis enthaltene Kosten

Der Anleger hat zu beachten, dass neben dem
Kaufpreis fur die Immobilie weitere Kosten fur
den Erwerb anfallen. Dies sind zum Beispiel die
Kosten/Zinsen einer beanspruchten Finanzierung
des Kaufpreises, Kosten fur seitens des Finan-
zierers eventuell geforderten Zusatzsicherheiten,
Erwerbsnebenkosten wie Notargebihren, Grund-
buchgebihren und Grunderwerbsteuer. Samtliche
Haus- und Grundsticksaufwendungen (Strom,
Gas, Heizung, Wasser, Versicherung usw.), sowie
Folgebetreuungskosten (diese Nebenkosten kén-
nen Kapitalanleger im gesetzlichen Rahmen auf

den jeweiligen Mieter umlegen), oder Gebihren

von Rechtsanwalten, Steuerberatern und Wirt-
schaftsprufern, die méglicherweise im Interesse

des Investors beauftragt werden.

Risiko einer Bauverzdgerung

Die Immobilie wird als Neubau errichtet. Eine In-
vestition in einen zu errichtenden Neubau birgt
das grundsatzliche Risiko einer Bauverzoge-
rung, durch welche sich der Beginn der Mietzins-
zahlungen verschieben kann. Dem Anleger wird
zwar ein Termin zur Bezugsfertigkeit bzw. zur
Betriebsbereitschaft der Immobilie zugesagt, so-
dass ihm bei einer Bauverzdgerung Uber diesen
Termin hinaus nach den gesetzlichen Bestim-
mungen Schadensersatzanspriche zustehen.
Diese musste der Anleger gegen den Verkaufer
und/oder den Bautrager durchsetzen. Der Anle-
ger tragt in einem solchen Falle fur den geltend
gemachten Schadensersatzanspruch zudem das
Risiko einer Insolvenz des Verkaufers und/oder
des Bautragers. Im auflersten Fall besteht beim
Kauf einer als Neubau noch zu errichtenden Im-
mobilie zudem das Risiko eines Bauabbruchs,
z. B. bei Insolvenz des Verkaufers und/oder des
Bautragers. Der Kaufer hatte auch in diesem Fall
bei einer Ruckabwicklung des Kaufvertrages das
Risiko der Insolvenz des Verkaufers und/oder des

Bautragers zu tragen.

Altlasten des Grundstucks

Der Standort des Projekts ist Teilbereich der alten
Jagerkaserne. Der Altlastenstatus fur das Flur-
stlck des Projekts wird in der Altflachendatei als
,Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen®
gefihrt, da die vorgefundene Hauptkontamina-
tion durch Bodenaushub entfernt wurde. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Bodeneingriffen weiteres kontaminiertes Mate-
rial vorgefunden wird, welches ordnungsgemaf
zu beseitigen ware. Hierdurch kénnte es zu einer

Bauverzogerung kommen.



HAFTUNGSAUSSCHILUSSE
UND ANGABENVORBEHALTE

Far die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird eine Haf-
tung der new.space AG und der Erste Kassel Grundbesitz Baukor-
per 3 GmbH & Co. KG nur fur die Falle von Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit Ubernommen. Die new.space AG und die Erste Kas-
sel Grundbesitz Baukdrper 3 GmbH & Co. KG haben samtliche An-
gaben nach bestem Wissen und Gewissen auf die Richtigkeit und

Vollstandigkeit Uberpruft.

STAND DES PROJEKTS
Das Mehrfamilienhaus wird als Neubau errichtet. Samtliche erfor-
derlichen behdrdlichen Genehmigungen fur die Erbauung liegen vor.

Mit einem Baubeginn fur BKIIl wird in in Q4 2025 gerechnet. Mit
einer Bezugsfertigkeit wird voraussichtlich im November 2027 ge-

rechnet.
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